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Inledning /3

Ett utmarki

boende.

For ett gott liv!

| dver 70 ar har Finnvedsbostader utvecklat, forvaltat och formediat
bostdder till Varnamo kommuns invanare och alla de som valt att flytta till
var kommun. Finnvedsbostdader AB ags av Varnamo kommun, en dgare
som ser langsiktigt pa sitt &gande av 0ss som bolag. Det huvudsakliga
andamalet med bolagets verksamhet ar att Finnvedsbostader ska framja
bostadsforsorjningen i hela kommunen samt att verksamheten ska

bedrivas enligt affarsmassiga principer.

| vart stora fastighetsbestand kan vi erbjuda en variation av
boenden med mojlighet att méta individuella 6nskemal och

krav. Utdver traditionella lagenheter erbjuder vi radhus, student-
bostader, ungdomsbostader, seniorboende och trygghetsboen-

de — bostader for alla faser i livet. Drygt 40 procent av de som
bor i hyresrétt i Varnamo kommun &r kunder hos oss. Totalt har
vi 6ver 2 700 lagenheter, varav 50 studentldgenhet, 24 ung-

domslagenheter, 40 trygghetsboenden och 34 363 kvm lokaler,

vilket gor Finnvedsbostadder till Varnamos storsta hyresvard.

Pa Finnvedsbostdder har vi resurserna och viljan att erbjuda
vara hyresgaster Ett utmarkt boende — For ett gott liv. Vi ar ett
bostadsbolag som kénnetecknas av trygghet, langsiktighet

och hog serviceniva. Valfrihet och medbestammande ar viktiga
ledord och vart mal att alltid underlatta for hyresgasten och ge
basta majliga service.

Finnvedsbostader arbetar aktivt for en hallbar utveckling och
ett hallbart boende dar hushallning med resurser &r en viktig
del. Det innefattar bade en social, ekonomisk och miljomassigt
hallbar utveckling. For vara hyresgéaster innebar det ett boende
i en trygg, hemtrevlig och standardmassigt hog niva till rimlig
kostnad, samtidigt som vi minimerar belastningen pa miljon.

—
Fnnvedsbostader #




4 | Affarsidé, vision och mal

Finnvedsbostader ska vara det
marknadsledande bostadsforetaget
inom Varnamo kommun.

Foretaget ska tillhandahdlla attraktiva
hyresratter for livets alla skeden och
med god service fill konkurrenskraftiga
hyror. Finnvedsbostader ska utan
spekulation sta for

Finnvedsbost&der i\rsredovisning 2020

Vagen
mot malen

ENGAGERAD HALLBAR
MEDARBETARE MILJO

Leverera en hog servicegrad, Leverera var dgares, Framja en kultur med Minimera féretagets
skotsel, boendestandard, Varnamo kommun, engagerade, ansvarstagande klimatpaverkan och erbjuda
trygghet och trivsel ur vara uppsatta bolagsmal. medarbetare samt en vara hyresgaster goda
hyresgdsters perspektiv. genomgaende god arbetsmiljo. mojligheter till klimatsmarta val.

\—l_'_l—l

Vér vardegrund
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VD har ordet

Under 2020 beslutade Finnvedsbostader AB att starta tre
nybyggnadsprojet, ett pa Kv. Vaduren som redan har kommit en
bra bit pa vagen. 48 lagenheter med berédknad forsta inflyttning
i september 2021. N&sta stora projekt &r byggandet av ny vard-
central och 27 lagenheter i den helt nya stadsdelen séder om
sjukhuset i Varnamo, har ar upphandlingen avklarad och entre-
prendr utsedd. Arbetet kommer att startas under forsta kvartalet
2021. Slutligen ar nybyggnad av sju ldgenheter pd Rénnbacken
i Bredaryd paborjad.

Vi har under aret slutfort byggnationen av en gruppbostad
med nya LSS-lagenheter och gemensamhets- och personal-
utrymmen i Kv. Ling, Varnamo. Inflyttning under sommaren 2020.

Stamrenoveringar, standardhojande atgarder och normalt
underhall har genomforts till stora belopp, bland annat kan
namnas Rocknevédgen 4-6 i Bredaryd. Dessa 32 ldagenheter
genomgick en ordentlig renovering under 2020.

Planeringen for ytterligare nybyggnation sker samtidigt med att
vi genomfor ovanstaende satsningar.

Vi har under aret genomfort en néjd kundundersokning bland
vara hyresgaster for tredje aret i rad. Antalet svarande pa enké-
ten har 6kat med mer @n 5% och resultatet blev en aning battre
an forra aret och det ska vi vara stolta Over. Att efter resultatet
planera for atgarder som vi kan folja upp vid kommande arliga
enkater ar ett satt for att oka inflytandet och néjdheten bland
vara kunder. Speciellt gladjande ar att vara hyresgaster tycker att
skotsel, service och tryggheten har 6kat i vara bostadsomraden.

Finnvedsbostdder har under 2020 genomfort en omvarldsana-
lys for att identifiera och prioritera bland de utmaningar vi star
infor de kommande 5 till 10 aren. Med denna omvarldsanalys
som grund géaller det att tillsammans med personalen och

styrelsen ta fram en handlingsplan som vi kan jobba mot for att
bolaget ska utvecklas och bli &nnu battre i framtiden. Vi vill att
Varnamo kommun ska fortsatta att vara en attraktiv kommun att
verka och boi.

Varnamo kommuns befolkningen vaxer inte lika mycket som
tidigare ar, om det &r en tillfallig svacka i samband med Corona-
pandemin eller en mer I&ngsiktig utplaning av kurvan far den
narmaste framtiden utvisa. Kon av intressenter till vara ldgenhe-
ter ar fortfarande lang och det krévs for det mesta ganska hoga
kopoang for att fa ett erbjudande om hyreskontrakt.

2020 har varit ett mycket bra ar for Finnvedsbostader trots alla
bekymmer med pandemin och Covid-19. Kommer ménsklighet-
en att Idra sig nagot av denna varldsomfattande virussjukdom
eller kommer vi sa fort den ar dver eller under kontroll att
aterga till vart agerande fore? Da tanker jag i forsta hand pa
fossilberoendet, klimatférandringar och nyttjandet av planetens
resurser. Tank pa att nagra fa kan inte géra allt, men alla kan
gobra nagot lite for att forbattra forutsattningarna.

For det fina samarbetet, lojaliteten och hangivna arbetsinsatser
vill jag tacka bade vara agare, styrelse och medarbetare samt
samarbetspartners. Nu ser vi fram emot ett nytt ar dér livet sé
sakta forhoppningsvis kan aterga till mer normala umgénges-
former i affarslivet och med slékt och vanner.

Stonley Gully

Stanley Guldmyr, VD Finnvedsbostdder AB

—
Fnnvedsbostader #
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Fastighetsskotsel Trffa nagra av

vara kvartersvardar!

c h Se r v I c e i I I I Hanterade ordrar 2020
Antal arbetsorder/felanmalan som vara

kvartersvardar hanterat i fastigheterna:
(Arbetsorder totalt exkl. ronderingar och

vara hyresgdster
pa agendan |

Vara kvartersvardar arbetar for att skapa en god boendemiljo och service
for vara hyresgaster genom professionell hantering av drenden och bra
relation till kunderna.

For att vara nara vara kunder ar kvartersvardarna pa Kvartersvdardarna kontrollerar:
Finnvedsbostader uppdelade i tva arbetslag, Ost och Vast. « Attinga uppenbara skador
Arbetslag Vast ansvarar for forvaltningen av ldagenheterna (ytskikt/lukt/lackage/missljud/klotter) finns

i Bredaryd, Forsheda och véstra delen av Varnamo och
arbetslag Ost forvaltar lagenheterna i Bor, Rydaholm
och dstra delen av Vdrnamo.

« Att lokalerna &r rena och tomma Fredrik Petersson Adis Dacic
« Att belysning fungerar

« Fastséattning av rackverk i trapphus

Kvartersvérdarna évergripande arbetsuppgifter: . o
w . « Att fast inredning &r ok
. Traffa och skapa kontakt med hyresgaster

« Att golvbrunnar ej ar torra eller igensatta
« Inspektion av fastigheter och bedomning av skador 9 ) 9

« Rondering - o o )
Kvartersvardarna ansvarar ocksa for att rondera i vakanta

- Inre skotsel av fastigheterna lagenheter och lokaler for att kontrollera vattenlas, att blandare

ej lacker, att inga sakerhetsbrister finns, att brandvarnare

fungerar, att lagenheten ar visningsbar m.m.

« Mindre reparationer

« Samordningsansvar vid renoveringar

Forvaltningsavdelningen arbetar framat med Iosningar for att bli
mer proaktiva i sitt arbete, att se eventuella risker innan de sker.
Nya arbetssatt att arbeta med vara periodiska ronderingar i fast-
igheter och ldagenheter har paborjats och ar standig utveckling.

Vid en rondering kontrolleras de allmanna ytorna sasom
trapphus, tvattstugor, forradsgangar, cykelrum, kallare,
teknikutrymmen, barnvagnsrum m.m.

Marketta Hakkinen Sylve Ahsberg

Finnvedsbostéder Arsredovisning 2020 Fnnvedsbostader @
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Strategisk forvalining

for attraktiva boenden

idag och imorgon

Forvaltningen ar var storsta avdelning med 34 medarbetare. Forvaltningen
ansvarar for vara befintliga bostader, lokaler och kunder. | uppdraget ingar
kundkontakter och service till vara hyresgaster, lagenhetsbesiktningar,
skotsel av gronytor, felavhjalpande underhall, installation och service av
vitvaror, eltjanster m.m. Genom en valplanerad och strategisk forvaltning
har vi stor mojlighet att paverka bade social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet. 2020 har under storre delen av aret praglats av anpassningar

med anledning av pandemin covid-19.

Sammanfattning av forvaltningshandelser
under 2020.

Utveckling & projekt
Framtagning av nya mal- och hand-
lingsplaner for forvaltningsavdelningen.
Forbéttrat samordning vid storre renove-
ringar. Framtagning av nya prioriterings-
listor gallande sno- och halkbekampning.
Infort geografisk ansvarsfordelning pa
miljovardar. Vidareutveckling géllande
kundbemotande och vardegrundsarbete.
Tillsatt arbetsgrupper for att forbattra
prioriteringsordningen pa felanmalan,
satta struktur for periodiserade arbets-
order och kravstallning infér kommande
stadupphandling. Inkép av modul till
affarssystemet Incit for hantering av samt-
liga myndighetsbesiktningar. Gallande
pandemin har riskanalys gjorts och med-
fort andrade rutiner for arbetets utforande.
En inventering och iordningstallande
av befintliga lokaler har genomforts i syfte
att omvandla dessa till uthyrningsbara
objekt. Finnvedsbostader har under aret
Overtagit uthyrningen av dvernattnings-

Finnvedsbost&der Arsredovisning 2020

l&genheter fran Hyresgastforeningen,
som darmed i hogre grad kan erbjudas
hyresgéster vid omfattande renoveringar.
Nyforvarv av fastighet i Forsheda har
inneburit forvaltningsévertagande av
10 lagenheter pa Skogsstigen, Forsheda.

En ny utvandig hiss har installerats pa
Folktandvarden i Rydaholm och ett nytt
nyckelskap har installerats for personal
och entreprenorer i Bredaryd. Alla avdel-
ningskok pa Luddo aldreboende &r nu
utbytta. Dessutom har personalutrymmen
p& Omradeskontor Ost byggts om.

Tillsammans med Varnamo kommun
har Vraen centrum utvandigt rustats upp.
Samtliga uteplatser pa Vraen 2 har fatt
omlaggning av plattor och uppséttning av
skdarmvéggar.

Kundkontakter med medlingssamtal
vid storningar. Lopande samarbete med
kommunen géllande brottsforebyggande.

Personal & utbildningar
Erforderliga utbildningar har genomforts
for forvaltningspersonalen.

Fastighetsutveckling

Fastighetsutveckling / 11

Som ledande hyresvard har arbetet med att utveckla och bredda
vart bostadsbestand fortsatt under aret. Varnamo kommuns vision
om 40 000 invanare ar 2035 forutsatter tillskott av bostader och dar
ar Finnvedsbostaders mal att bidra med genomsnittligt 40-60 nya
bostader om aret. | samtliga projekt har Finnvedsbostader stort fokus
pa hallbart byggande och hogt stéllda energikrav.

Kv. Ling, Varnamo

Nybyggnation och inflyttning i 12 grupp-
bostader med tillhdrande gemensamhets-
och personallokaler fér Varnamo kommun
i kv. Ling, Hogalidsgatan, Varnamo.
Inflyttning juni 2020.

Kv. Vaduren, Varnamo

Nybyggnation av 48 lagenheter varav

1st. gruppbostad med 6 lagenheter och
gemensamhetslokaler i ett av trapphusen.
Fastigheten bestar av 4 huskroppar,

2-3 vaningshus med hiss. Upphandling
med byggentreprendr LJ Bygg. Inves-
teringsbidrag beviljat av Lansstyrelsen.
Bygg-start april 2020, planerad inflyttning
etapp 1september 2021 och etapp 2
november 2021.

Ronnbacken, Bredaryd

Projektering av 7 nya lagenheter i centrala
Bredaryd under hosten. Investerings-
bidrag ar sokt. Entreprenad bestalld i
december genom partneringavtal med
Bygga GWG. Byggstart januari 2021,
beraknad inflyttning varen 2022.

Mossleplatén, Varnamo

Projektering av ny vardcentral omfattande
2000 m? och 27 lagenheter. Upphandling
genomford och tilldelad JSB Contstruc-
tion AB i slutet av december. Byggstart
mars 2021, inflyttning januari 2023.

Rocknevagen 4-6,
Bredaryd

Stambyte med nya ytskikt och utrustning

i badrum, delvis ombyggnad av kok,
nytt centralt placerat flaktaggregat, nya
l&dgenhetsforrad, ommalning kallare och
trapphus. Nya balkongfronter. Upphand-
ling av totalentreprenor Garahovs Bygg
i mars. Projektet fardigstélldes i slutet
av aret.

Kv. Vrden 3-4, Varnamo

Ommalning samt byte av panel pa delar

av kvarter Vraen 3—4, Magnusgatan och
Valdemarsgatan, Varnamo. Byte av panel
pa garage och carport.

Bollvivegéarden, Bor

Utvandig ommalning.

Norregdrdsvdgen 26,
Bredaryd

Utvandig ommalning.

Kv. Lyckan, Varnamo

Byte av hangrannor och stupror i kvarter

Lyckan, Sveavdgen och Rydgatan,
Varnamo.

Kv. Bryggan/Bron

Projektering ombyggnad lokal for
omsorgsforvaltningen som skall inrymma
gruppboende. Byggstart januari 2020,
inflyttning april 2020,

Jarnvagsgatan 2,
Rydaholm

Framtagning av forslagsritningar for nya
lagenheter centralt belagna i Rydaholm.

Kv. Giggen, Varnamo

| kvarteret Giggen, Tryggarpsbacken,
Varnamo har projektering och forfrag-
ningshandlingar genomférts for underhall
gallande: Stambyte med nya ytskikt i bad-
rum, ombyggnad kok med flaktkdpa och
plats for diskmaskin. Byte av kdksluckor i
vissa lagenheter. Ny FTX ventilation med
centralt aggregat i respektive hus. Nya
forrddsvaggar samt ommalning av kallare.

—
Fnnvedsbostader #
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Fastighetsinnehav Totalt 2 764

lagenheter

Kartorna visar vart aktuella
fastighetsinnehav pa de olika orterna
Forsheda Bredaryd
Bolaget har sitt storsta fastighetsinnehav i Varnamo tatort, men
aven en betydande del i kransorterna Forsheda, Bredaryd, Bor

och Rydaholm. Var verksamhet &r uppdelad i tva distrikt, Ost och
Vast, dar omradesgrans ar oster respektive vaster om jarnvagen.
5 Ringvéigen
:
. © »
o
w

(1] ~ A O - N
varnamo ' &
. .
‘s\ N ORGAT 79 \~‘~ \,ve

T A
is s ) s, "
l' g e AN & Parkagen
: = e Z Qv- I ~o 7
' % ~e. ” Norregérdsvagen 26
Pz Kyrkogatan 8 7L ; Forsparken Z
Lo S 3 Norreg&rdsv&gen 2-12
, 2 Kyrkogatan 4 O Se. l =
1 > o 7 7 77
(R k) l 3 ~< { > hES
1 R Q Sso (% Z SO
< i et po" /ro%r "Bl %y, ) 77
S Ly Giggen 6 nga raden \,PN 4y A 498 b N A
3 of =~ v I K
&% Y. 1 l ~ - <
~ 7 1 W O
9 (S : g S
vy K o ©n %)
éo v Grona Lunden Oxtorget o :
; > z
& z
0 >
Broarna 7 >
El & 2 (153
A >
R @
a )
N z

Bor Rydaholm
Y veon s 4

HALMSTADSVAGEN

Vdstra Storgatan
l Brushanen

AY
\ N
. GATA
Vi, . m Stallagardsvagen
Xy oy A G En i g g .y \\\
Nig
=y >
) < Pilgatan/Nygatan
| > S
,,Pf:'\?“ ¢ I
N \

Bollvivegdrden

\\
Lindgérden
l Hovslagaregatan l 7

Y
Y
A
Y

v(%
% Fridhemsgatan 12-18
A
% .
«%’ Fridhemsgatan 21-29

i
Finnvedsbost&der Arsredovisning 2020 Fnnvedsbostader @



14 / Fastighetsinnehav

Fastighetsinnehav 2020-12-31
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Taxerings-
Anskaffn. Ack. Bokforda varde totalt

Omrade Fastighet Byggnadsar varde tkr avskrivn restvdarde tkr Mark
207 Bredaryd 10:8 1949 1919 671 1249 1370 248
208 Bredaryd Norregard 4:14 1930/69 "4 404 737 1508 264
209 Bredaryd 4:6 1999 3182 1173 2 009 2123 326
210 Bredaryd 7:35 1998 300 99 202 150 150
234 Bredaryd 35:1 1962-64 11140 2757 8384 9099 1652
235 Bredaryd 20:32 1969/2000/2007 28148 10 242 17 906 18 917 3156
240 Bredaryd 20:53 1971/2007 17 842 7 483 10 359 7119 2582
241 Bredaryd 20:68 1992 2 600 1385 1215 2192 540
248 Bredaryd Torp 3:22 1986 1409 6522 4887 7 925 1325
259 Bredaryd 20:70 1994 19 056 8 681 10 375

Summa 96 736 39416 57 321 50 403 10 243
331 Forsheda 3:136 1964 26 552 2482 24 070 7 985 1551
332 Forsheda 10:1 1966-67 10 504 4 310 6195 12 601 2 409
333 Forsheda 3:155 1970-71 12 094 4524 7 570 15 048 2 848
334 Forsheda 5:82 1984 4 487 24 4463
335 Forsheda 5:12 2011 20 053 3498 16 555 8217 1417

Summa 73 690 14 838 58 853 43 851 8 225
501 Broarna 3 1948/86 3506 801 2705 5 601 1278
502 Trillan 7 1970/84 461 184 277 1683 441
503 Greven 4 1942/76 525 253 273 1995 523
505 Blomman 13 1946/86 989 364 625 2873 744
506 Blomman 1 1930/84 664 200 464 1078 313
509 Fasanen 7-8 1945 7 269 2134 5135 5726 1361
512 Lyckan 19 1950-54/88-90 92 932 50 707 42225 97 031 21940
514 Hogaloft 7 1958-62 144 393 50 035 94 358 134 012 31016
515 Prasten 4 1963-64 10 582 5 650 4932 24 618 6200
517 Giggen 6 1968 9106 4831 4275 25800 6 400
518 Doktorn 3,414 1969-72/73/84 236 370 90 478 145 893 275 495 68 510
519 Borgaren 13 1956/89 12 964 6 890 6 074 16 157 4305
521 Ling 4 1972 34 830 1006 33825 12 759 2787
522 Langa Raden 20 1973 15 465 7 904 7 561 40 259 9634
523 Abrinken 24 2006 49 635 14 046 35590 32 200 6200
524 Vaktaren 24 2010/2018 43755 3919 39 836 28 701 4501
537 Stensotan 1 1975 15371 8 060 731
547 Pustakulle 7 1940 3122 1472 1650 3318 817
548 Broarna 1 1999/2015 23546 4 645 18 901 10 532 1376
549-550  Citronen 6 1991/2001 49 478 25564 23914 44 852 8976
551 Citronen 1 1992 3605 2715 890
552 Gréna Lunden 1994 29 883 15 045 14 838
558 Luddo 1994 32586 15 838 16 748
554 Apollofjérilen 2004 23836 7750 16 085 20723 3923
555 Salvian 1 2013/2015 126 299 13 597 12702 69 054 10 733

Finnvedsbost&der Arsredovisning 2020

Taxerings-
Anskaffn. Ack. Bokforda vérde totalt

Omrade Fastighet Byggnadsar varde tkr avskrivn restvarde tkr Mark
560 Trillan 12 1938 930 408 522 2335 499
561 Falken 27 1945 1634 755 878 3310 744
570-572 gé;g;ésaﬂefet 1. Skytten 1975 69 242 25616 43626 92 926 22457
573 Harfageln 1, vardcentral 1993 25623 16 543 9080
573 Harfageln 1, Vraenv. 27 1993 16 835 4 454 12 381
574-575 Tradkryparen 3, 2 1976 16 524 8 930 7 595 3628 787
576 Brushanen 1 1976 1453 2263 9190 7 563 1963
577 Skatan 1, Vraen 2 1978 43229 23889 19 340 73115 17 938
578 Notskrikan 1, 2, del av 3, 4 1980-84,89 74731 40 407 34324 78 634 18 896
579 Notskrikan 3, Vrden 3 a:l 1980 10 871 4360 6 510 18 713 4313
580 Brushanen 2 2010 85 284 17 151 68133 53 578 7 444
581 Rérstorp 6:39 1955 7194 669 6525 3301 808
585 Stadet 18 2017-2019 351207 11984 339223 179 008 29 000

Summa 1685927 491515 1194413 1370578 296 827
620 Bor 1:141 1969 3334 1267 2 067 4275 859
621 Bor 1:164 1971 2 250 637 1613 3094 612
622 Bor 1:107 mfl 1929 952 139 814 756 477
623 Bor 1:60 85 0 85 85 85
630 Bor 1:101 1987 35 055 2732 32324 13634 2 806
631 Bor 1:39 8 017 106 7912 2217 201
654 Bor 1:262 1992 7716 5697 2 019
655 Bor 1:262 1994 16182 7 667 8 515

Summa 73592 18 244 55 349 24 061 5 040
723 Hjortsjo 7:13 1965 4594 3551 1042 4782 740
724 Sé&vrarp 2:61 1966 1873 1128 744 3768 580
726 Nederled 2:215 1968-69/81 14165 7 299 6 866 1877 1823
727 Séavrarp 1154 1972 191 1065 846 2105 329
728 Nederled 3:8 1972 1934 1518 416 1526 278
729 Nederled Norregard 2:289 1990 9035 6119 2917
730 Nederled 2:37 80 0 80 {15 ns
738 Nederled Stallagard 3:91 1951 8034 4 610 3425
756 Séavrarp 11166 1994/2016 62 073 14 936 47137 3049 337

Summa 103 698 40 224 63474 27 222 4202

Summa totalt 2033645 604236 1429408 1516115 324537

—
Fnnvedsbostader #



16 / Bostadslégenheter Bostadslégenheter / 17

5 E g 58 82
e z\: Fastighet § E E :T‘: ﬁ E E % ‘fg § § g S §§ § g
Bostadsliagenheter e e TR ;
580 Brushanen 2, Vrden C 3030 8 16 22 46 1489 2 1126 10 1
t 3 E’ 581 Rorstorp 6:39 1 785
o = gl % by g g 585  Stadet 18-19 1165 8 61 52 20 3 144 1442 15 130 49 73 6
E\: Fastighet é E E i c;a-! E E g :I>'§ E § g g u_g.'é § g Bredaryd
207 Bredaryd 10:8 182 1 1 1 3 707 2 187 3
Varnamo, Centrum 208 Bredaryd 4:14 314 6 1 7 785
501 Broarna 3 606 21 21 1144 3 63 2 209 Bredaryd 4:6 348 6 6 942
505 Blomman 13 372 1 4 5 809 3 1 234 Bredaryd 35:1 1658 9 1 18 1 29 774 6 235 16
506 Blomman 11 158 4 4 661 235 Bredaryd 20:32 3082 14 28 12 54 938 8
509 Fasanen 7-8 681 4 8 12 868 1 1 240 Bredaryd 20:53 1695 5 23 28 952 1 287
548 Broarnal 3 1532 241 Bredaryd 20:68 260 4 4 961
553  Luddo 1 1468 36 36 1 1756 248  Bredaryd Torp 3:22 1414 10 8 2 20 921 10 Totalt Bredaryd
561 Falken 27 373 2 4 6 910 259 Bredaryd 20:70, Breddng 3 1240 19 10 29 1 1434 32 5
Vdarnamo, Vaster Forsheda
503 Greven 4 262 1 4 5 776 1 331 Forsheda Agard 3:136 1460 6 16 4 26 808 3 79
512 Lyckan 19 10 709 28 75 41 18 1 163 892 19 1021 24 29 10 332 Forsheda 10:1 2268 10 20 4 4 38 796 7 222 1 Totalt
514 Hogaloft 7 14991 56 73 79 36 4 237 926 60 2654 91 29 5 333  Forsheda Agérd 3:155 2 681 5 32 9 46 809 7 Forsheda
515  Prasten 4 3175 24 12 36 767 4 144 5 2 1 334  Forsheda 5:82 554 10 10 691
518  Doktorn 3, 4, 14 32808 *70 221 198 20 480 878 15 2186 179 62 13 335 Forsparken 512 834 1 5 6 12 1399 30 1
519  Borgaren13 2153 4 5 n 4 2 26 746 1 13 2 3 1
521 Ling 4 738 9 5 14 823 2 635 1 Bor
547  Pustakulle 7 409 2 4 6 833 1 20 2 1 620 Bor N 1:141 1146 6 5 7 18 733 14
549  Citronen 6 etapp 2 2226 6 16 10 32 1144 Totalt Citronen 621 Bor N 1164 816 12 12 727
550 Citronen 6 etapp 1 2237 5 12 10 4 31 1032 1 50 5 622 Bor N 1:107, 1:112 183 1 1 2 676
551  Citronen 1 1 364 630 Bor 1101 2568 1 36 4 41 947 1 1196
552  Grona Lunden 1 1451 36 36 1 1650 631 Bor 11139 268 4 4 1258
554 Apollofjarilen 1 1962 6 14 2 22 1144 1 654 Bor N 1:262, Angslyckan 1 450 Totalt Bor
555 Salvian1i 5228 20 42 15 3 80 1479 21 29 3 655 Bor N 1:262, Bollvivegarden 663 17 17 1 980 19 2
Vé@rnamo, Norr Rydaholm
502 Trillan 7 180 1 1 2 727 723  Hijortsjo 7:13 1316 6 12 22 793 3 152 10
517  Giggen 6 3203 15 7 28 50 827 26 7 1 724 Savrarp 261 1032 6 B s 8 808 5 35 s
522 Langa Raden 20 Aoy kg8 22 @ 80 geo g AW 2 L 2 726 Nederled N 2:215 3242 6 23 14 5 48 819 4 325 24
523  Abrinken 24, Oxtorget 3120 14 14 6 6 40 1179 4 727 Savrarp M 1154 - 5 P - P
£ R = = : . ——
729 Nederled N 2:289, Vardcentralen 1 756 Totalt
Varnamo, Oster 738  Nederled S 3:91 166 2 1 3 798 4 944 Rydaholm
537 Stensétan 1 1334 36 36 1 1066 756  Savrarp 1166, Lindgdrden 2 086 37 10 47 1039 1 2374 21 5
570 Spettet 1, Vréen 1 6236 20 42 28 6 96 857 1 32 48
571 Skytten 13, Vréen 1 5052 24 32 27 2 85 873 1 15 45  Totalt Vrden 1 SUMMA 175274 639 1059 815 223 28 2764 931 197 35101 782 490 72
572  Slaggan 4, Vrden 1 1 378 30 7 Flyttningsfrekvens for bostadslGgenheter’ 2020-01-01 - 2020-12-31 WSS RIS
573 Harfageln 1, Vraen C 4 3254 Antal Flyttn. antal Flyttningar % " Varav 11 st1R
574 Tradkryparen 2, Vrden C 394 8 8 1002 1 808 2 1 Lieiliisi b Gy i) 2y e 2 B
575  Tradkryparen 3, Vrden C 1 1196 LIHOLS R 126 e 29 28 %
576  Brushanen 1, Vraen C 8 1860 8 2 HOIK 1oE Je 9 18 i %
577  Skatan 1, Vrden 2 8888 21 35 40 23 4 123 832 59 26 3 3ROK g5 1 B v 1 §
578  Notskrikan 1, 2, 4, 5, 9390 20 32 46 21 6 125 918 3 768 90 1 4ROK 223 29 32 3 L& Oé
delav 3 5 ROK 28 2 2 7 7 B
SUMMA 2573 453 490 18 19 3

Tabellen fortsatter pa sidan 17
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m‘ Klimatinitiativ

Ett aktivi

hallbarhetsarbete

En god milj¢ ar grunden for var valfard och klimatférandringarna
ett hot mot kommande generationers mojligheter att leva pa
var planet. Det behovs en forandring av vart satt att anvanda

jordens resurser.

Klimatinitiativet

Finnvedsbostéder &r sedan slutet 2018 med i Klimatinitiativet
vilket ar allmannyttans gemensamma upprop for att minska
utslappen av vaxthusgaser. Anslutna till Klimatinitiativet &r
184 bostadsbolag med sammanlagt 714 000 ldgenheter. |

Klimatinitiativet finns det tvd uppsatta huvudmal vilket innebér att:

Byggnadernas energieffektivisering

. Bostadsbolagen ska vara fossilfria senast ar 2030

« Energianvandningen ska effektiviseras med 30 procent
till &r 2030 (jamfort med &r 2007)
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. Finnvedsbostader Aktiebolag
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2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

2 000—4 999 lagenheter

2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

Riket

Sé har arbetar
Finnvedsbostdader
med ekologisk
hallbarhet

Fastighetsel och ventilation

Vart paborjade arbete med optimering av ventilation genom
utbyte av dldre ventilationsaggregat till nya energieffektiva
varianter har fortsatt under 2020. Likasa utbyte av &ldre
belysning till LED som &r narvarostyrd. Ett proaktivt arbete har
ocksa startats upp dar en inventering gors av mojliga framtida
energieffektivisering med tillhérande genomférandeplan.

All el som Finnvedsbostader koper in &r 100% fornybar.

Vindkraft

Finnvedsbostédder &r delagare i Vallersta vind och Klamman
vind och Sveriges vindkraftkooperativ. Vara andelar i
anlaggningarna producerar ca 1800 000 kWh érligen. Elen
fran vara vindkraftverk kan kopas av kunder som da far en helt
fornybar och klimatneutral el. Med vara anldggningar bidrar vi
till att forstarka elproduktionen med lokal och férnybar el.

Solceller

Finnvedsbostédder har ett antal solcellsanlaggningar
monterade pa vara fastigheter. Dessa anlaggningar producerar
ca 195000 kWh el och per ar och forser fastigheterna med
energi som &r lokalt producerad och férnybar.

Hdallbarhet / 19

Vattenférbrukning

Det pagar ett standigt arbete for en minskad vattenforbrukning.
Det innebaér t.ex. installation av snalspolande produkter med
god funktion. Sedan 2009 har vara vattenbesparande atgarder
genererat en minskning med totalt 26,8%.

KNI  InkSp och upphandling

Vi vill framja att upphandlade varor och tjanster bidrar till en
god livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling och ska vid
inkdp ta hansyn till miljion och stalla krav pa miljdanpassade
material, tjdnster och utrustning. Vid upphandlingar och

inkdp ska vara leverantorer uppfylla lagstadgade krav ur

halso- och miljosynpunkt. Vi stéller ocksa miljokrav i tekniska
specifikationer dar vi hanvisar till kriterier for miljoméarkningar.

Vi stréavar mot att vara leverantérer alltid ska anvanda produkter
och metoder som har sa liten miljobelastning som majligt.

Fossilbrénslefria fordon och verktyg

Vi vill successivt bidra till mindre beroende av fossilfria brénslen
i verksamheten. | dagslaget drivs vara fordon och maskiner
antingen pa el eller diesel dér alla dieslefordon nu kors pa
HVO-diesel. Samtliga nya bilar vi kdper in ska vara elbilar

eller elhybridbilar dar det ar mojligt utifran verksamhetens

krav. Dessutom byts d&ven handredskap for fastighetsskotsel
successivt ut mot batteridrivna el alternativ.

—
Fnnvedsbostader #
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Nyproduktion: Kvarteret Vaduren

Naturen in pa knuten
och centrum runt hornet

Byggnation av det nya bostadsomradet Vaduren pa Fakta Vaduren
Védursvagen/Ingelundsvagen i Varnamo paborjades 2020. « Adress: Vadursvagen 2-20
Har byggs 48 nya lagenheter varav en gruppbostad med

6 lagenheter. Lagenheterna &r fordelade pa fyra huskroppar
bestdende av tva och trevaningshus. Har kan kommande
hyresgaster se fram emot att bo i ljusa, rymliga och tillgangliga . Yta: 61-88 kvadratmeter
lagenheter med antingen balkong eller uteplats i markplan.
Stor omsorg har gjorts vid val av material och utrustning med
hansyn tagen till kvalitet, klimat och den moderna bostaden.
Kvarteret Vaduren kommer ocksa att bli ett rokfritt boende.

- Antal bostader: 48

« Antal rum: 2—4 rok

« Inflyttning:
Etapp 1(Vadursvagen 2—6, 18-20) — 1 september 2021
Etapp 2 (Vadursvagen 8—16) — 12 november 2021

Finnvedsbost&der Arsredovisning 2020

Flerarsoversikt
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VERKSAMHETEN 2020 2019 2018 2017 2016
Omslutning 1546 275 1495 325 1451221 1313 662 1143 893
Omsattning 235430 226 689 217 740 205 429 201308
Periodiskt och I6pande underhall 51002 50 073 47 81 44 597 51252
Resultat 18 237 18 013 15 673 12 298 16 043
Direktavkastning tot. kapital % 53 52 4,8 51 53
Kassalikviditet % 49 37 65 86 77
Soliditet % 16,1 15,5 14,7 15,0 16,1
ANSTALLDA 50 51 45 43 42
LEDIGA LAGENHETER
Antal lediga 31/12 17 39 38 21 18
Antal lediga % 3112 07 1,5 1,5 0,9 0,8
Hyresbortfall lediga uthyrningsobjekt 4759 5206 3252 2 410 1699
Hyresbortfall i % av omsattning 2,0 1,9 1,5 1,2 0,8
Uthyrningsgrad, genomsnitt % 98,6 98,1 98,3 98,9 99,6
FASTIGHETSVARDE
Anskaffningsvérde 2 033 645 1979 900 1735 804 1513 346 1464 119
Pagaende arbeten 62 931 33187 167 662 207 700 59 864
Bokfort varde inkl. pagaende 1492 340 1446 21 1370 209 1218 426 1050 381
Bokfort varde exkl. ej fastighetstaxerade 1366 446 1321883 1202 547 902 353 825 206
Taxeringsvarde 1516 115 1471450 1191476 1090 066 1073 688
MILJONYCKELTAL
Varmeforbrukning i kWh* 28 813186 27 848 307 27181000 27188 000 27189 000
Fjarrvarme/pellets andel % 94,8 95,9 95,4 95,3 95,2
Elvarmeandel % 5,2 41 4.6 47 4.8
Producerad solel i kWh 100 720 88 078 36182 0 0
Spec. varmeforbrukning kWh/m?* (BRA) 135 133 140 142 143
Fastighetshel kWh 3145 454 3057 959 3232000 3088 000 3353000
Spec. fastighetsel kWh/m? 16 16 17 16 18
Kollektivel 95 000 83 000 104 000 111000 136 000
Vattenforbrukning m? 253 000 235 000 234 000 232 000 247 000
Spec. vattenforbrukning m3/m? 1,23 115 119 1,21 1,30
Definitioner: Direktavkastning pd totalt kapital = Rérelseresultat + avskrivningar dividerat med totalt kapital

Kassalikviditet = Omsdttningstillgdngar - lager dividerat med kortfristiga skulder

Soliditet = Eget kapital + 78% av obeskattade reserver dividerat med totala kapitalet

* Normaldr - korrigerat

Finnvedsbostader :
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Ekonomi

Hyresintakter

Hyrorna ar 2020 hojdes den 1januari med 1,85%. | genomsnitt
O6kade hyran i SABO-foretagen med 1,93% under 2020. Finn-
vedsbostdders genomsnittliga hyra var 1 079,07 kr/m? och ar
per 2020-12-31. Férhandlingar om 2021 ars hyror har skett i
januari manad 2021, resultatet blev en hojning med 14,50 kr/m?
och ar pa bostdder och 1,26% lokaler och bilplatser. Hyres-
hojningen galler fran 2021-04-01.

Hyresbortfallet pa grund av outhyrt minskar intékterna med
4,76 mkr. Underhallsrabatt och kvarboendebonus har lett till att
hyresintékterna minskat med 2,39 mkr.

Individuell matning startade i och med byggnationen av
Apollofjarilen ar 2004. Systemet bygger pa fjdrraviasning av el,
varme och varmvattenférbrukning. Debitering sker varje manad
pa hyresavin. Kostnaden for forbrukningen betraktas som en
rorlig del av hyran. Den rorliga hyran uppgar till 5,18 mkr for 2020.

Finansiering
Finnvedsbostaders finanspolicy faststélls arligen av styrelsen.
Policyn omfattar bland annat reglemente och riskinstruktion.
For att uppna en flexibel och effektiv hantering av ranterisken
i bolagets skuldportfolj regleras det med finansiella derivat-
instrument. Genom en riskhantering som baseras pa langsik-
tighet och minimering av finansiell risk kan bostader till rimliga
kostnader sakerstéllas vilket ar viktigt nar bolaget ar i en fas
med hodg nyproduktion. Kapitalbehovet sdkerstalls genom god
framforhalining och ett aktivt laneférfarande.

Sdkerheter

Som sakerhet for upptagna 1an om 1184 mkr erhalls borgen
av Varnamo Kommun mot en arlig avgift pa 0,30% — 0,35% pa
utestdende belopp tva ganger per ar. Betald borgensavgift for
2020 har uppgatt till 3,66 (3,35) mkr. Resterande upptagna lan
om 48 mkr anvands pantbrev som sakerhet.

Ekonomiavdelning
Leverantorsreskontran har haft som malsattning att fasa ut
pappersfakturor under aret och endast ta emot digitala fakturor.
Fatal leverantorer kvarstar innan malet ar helt uppfylit.

En av medarbetarna pa ekonomiavdelningen gick pa foraldra-
ledighet ifebruari och ersatts med vikarie via bemanningsforetag.

Finnvedsbost&der Arsredovisning 2020

Kéanslighetsanalys

KANSLIGHETSANALYS Forandring  Resultateffekt
under nasta ar
(Mkr)
Hyresférandringar +/-1% +/-2,4
Vakansgrad bostader -1% -1,8
Driftkostnader +/-1% +/-1)1
Underhallskostnader +/-1% +-0,4
Ranteniva +/-1% +/- 6,2

Hyresforluster obetalda hyror
Ar tkr
2016 314
2017 223
2018 224
2019 256
2020 352

Personal

Personal och sjukfrénvaro
Ett viktigt styrmatt &r medarbetarundersékningen som gors
varje ar. Har belyses viktiga frdagor som berér bolagets personal.
Undersokningen ar 2020 gav ett godkant resultat pa 3,77 av 5
mojliga jamfort med resultat 2019 var 3,72. Bolagets mal &r att
nyckeltalet ar 4.

Den totala sjukfranvaron och korttidsfranvaron har 6kat lite for
2020 jamfort med 2019 vilket tyder pa effekten av Covid-19.
For att minska sjukfranvaro och forhindra att korta sjukskriv-
ningar utvecklas till ldngtidsfranvaro arbetar bolaget aktivt med
personalférmaner inom friskvard.

Alla anstallda erbjuds promenad pa arbetstid, friskvardsbidrag
och fri frukt.

Anstdliningstid

>25 ar 15-25 ar 5-15 ar <5 ar
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Ar Total sjukfranvaro  Varav korttidsfranvaro
2018 4,83% 2,80%
2019 3,80% 2,95%
2020 3,88% 3,52%
Bolaget hade vid 2020 &rs utgang 49 tillsvidareanstallda
varav 31 man och 18 kvinnor. Av dessa var 20 tjdnsteman
och 29 kollektivanstallda.

Under 2020 nyanstélldes tva personer och tva personer
slutade, inga pensionsavgangar har skett under aret. Generellt
stannar personalen lange i bolaget och den genomsnittliga
anstéliningstiden uppgar till 10 ar.

Aldersstruktur Kvinnor Man

>60 ar 50-59 ar 40-49 ar 30-39 ar >29 ar
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pa lediga
lagenheter

Efterfrdgan pa hyreslagenheter ar fortsatt mycket stor. Det
ser vi genom antalet sokande i var bostadskd. Registrerade
i bostadskon var under hosten dver 10 500 personer.

Alla dessa ar langt ifran aktiva sokande och i akut behov
av bostad, utan manga planerar for framtiden. Oavsett
anledning sa ar det roligt och fortroendeingivande att sd

Den genomsnittliga kotiden for tecknade
kontrakt var 2020 ca 3 ar pa bostad i
centrala Vdarnamo. Uthyrningsgraden
ligger fortsatt hogt pa 98,6%. Vara lediga
l&genheter hyrs ut enligt var uthyrnings-
policy och var egen bostadskd. Mojlighe-
ten att fa en lagenhet avgors av manga
faktorer men framférallt hur manga

som soker den aktuella ldgenheten,

hur manga av dem som har godkand
inkomst och hur manga képoang de
sokande har. Darfor ar det viktigt att
stélla sig i ko i god tid for att samla ko-
poang (en poang per dag) och darmed
ha alternativ den dagen det blir aktuellt
att soka bostad.

Finnvedsbost&der Arsredovisning 2020

manga ar intresserade av att bo hos oss.

Alla som fyllt 16 ar kan registrera sig i
bostadskon pa var hemsida. Den som
ar registrerad som sokande maste
logga in pa Mina sidor minst en gang
per ar for att behalla sin plats i kon. Vi
har aktivt arbetat med en transparent
uthyrningsprocess som tydligt anger
den sdkandes kdpodng, antal sokande
pa specifik lagenhet samt vilken koplats
den sokande har pa objektet. Det har
medfort en effektiv och rattvis hantering
av uthyrningsprocessen.
Fastighetsbestandet har under aret
utokats genom forvarv av 10 lagenheter
pa Skogsstigen i Forsheda. Ytterligare
en foréndring i fastighetsbestandet ar

de 24 studentlagenheter pa Flintgatan

3 i Varnamo som i april omvandlats till
ungdomsbostédder. Dvs. ldgenheter

som &r dedikerade ungdomar mellan
18-26 ar. Detta innebar en mojlighet

for ungdomar att ta ett forsta steg i en
bostadskarriar. De nya ungdomslagen-
heterna har tillhort Finnvedsbostaders
studentldagenheter och forandringen
mojliggjordes efter att Campus Varnamo
aviserat att deras framtida behov inte
kommer fylla samtliga studentlagenheter.
Under 2020 blir a&ven det omfattande
nyproduktionsprojektet kvarteret Stadet i
Varnamo med 144 |agenheter fullt uthyrt.
| maj paborjades byggnation av 42 nya

hyresratter i kvarteret Vaduren, Varnamo
vilket kommer bli ett valkommet tillskott
pa marknaden.

2020 har varit aret nar vi fatt tanka
nytt och stélla om med anledning av
pandemin Covid-19. Innan pandemin
hann vi medverka pa arets JobbGPS
massa, men darefter har det har inneburit
installda evenemang och &ndrade rutiner
for hela verksamheten for att forhindra
smittspridning. Till exempel har den
planerade invigningen av utemiljon pa
Vraen 1fatt skjutas pa framtiden, likasa
vart deltagande i Klimatradets Solsafari
pa kvarteret Stadet. | kundtjanst har vi
sedan i varas enbart tagit emot bokade

besok och kontakt hanvisats till e-post
eller telefon, och felanmalningar i forsta
hand via webbanmélan pa Mina sidor.
Uthyrningsavdelningen har infort digitala
kontraktsskrivningar for att minimera
antalet fysiska kontakter, samt informerat
om forhallningssatt vid visning av lediga
lagenheter.

Pandemin har @ven inneburit att den
digitala narvaron i olika kanaler har
blivit &nnu viktigare. Vi har under aret
intensifierat var aktivitet pa hemsidan
och sociala medier, pa sociala medier
ar vi nu &r aktiva bade pa Instagram och
Facebook. Kundtidningen Angeldget har
getts ut med 4 nummer varav ett nummer

distribuerats till samtliga hushall i Varnamo
kommun.

I juni delades for forsta gangen Finn-
vedsbostédders nyinstiftade stipendium ut
till Jessika Johansson for examensupp-
satsen "Solcellers paverkan pa miljon”,
vid Fastighetsingenjorsutbildningen,
Campus Varnamo. Vi har ocksa sponsrat
flertalet foreningar, aktiviteter och kultur.
Vara sponsringsinsatser ar en del av vart
verksamhetsuppdrag och bidrag till att
uppfylla malen for Finnvedsbostéder AB
och Varnamo kommun. Det ska stodja en
positiv utveckling i vara bostadsomraden
och verka for att Varnamo blir en attraktiv
och trygg kommun.

—
Fnnvedsbostader #
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for koncernen Finnveds-
bostader AB far harmed avge foljande arsredovisning for 2020,
Finnvedsbostédders 72:a verksamhetsar. Om inte annat anges
redovisas belopp i tusental kronor.

Agarférhallanden

Finnvedsbostader ar sedan december 2010 dotterbolag till
Varnamo stadshus AB. Varnamo stadshus AB ar ett av Varnamo
kommun helagt aktiebolag.

Forvaltningens omfattning

Forvaltningen omfattar ett fastighetsbestand fordelat pa orterna
Varnamo, Rydaholm, Bor, Forsheda och Bredaryd.

2020-12-31 2019-12-31
Hyresldgenheter 2764 2754
varav vardbostader (191) (197)
Uthyrningsrum 40 40
Lokaler 197 179
Garage och carportar 782 783
Summa uthyrningsenheter 3783 3756

Vallerstad vind ekonomisk férening och
Kiamman vind AB och Sveriges vindkraft-
kooperativ ekonomisk férening

Finnvedsbostader ager 28% i Vallerstadvind ekonomisk
foreningen och insatsen uppgar till 6 552 000 kronor. Antalet
andelar ar 1680 med nominellt varde 3 900 kr/st, féreningen
gjorde andelsutbetalning med 1 000 kr/andel under juni manad.
Andelarna berattigar till billigare elinkdp. Medlemspriset for
2020 var 28 6re/kWh inklusive grona certifikat.

SVEF

Finnvedsbostdder d&ger 200 andelar i Sveriges vindkraft-
kooperativ ekonomisk forening (SVEF). Elen fran SVEF anvands
till Oxtorgets passivhus. Elpriset till medlemmar ar 25 6re/kWh.

Kldmman vind AB
Finnvedsbostdder ager 5% i Kldmman vind AB (KVAB).
Anldggningen bestar av tva Vestas vindkraftverk modell V126

och totalhdjd 200 m. Finnvedsbostader direktager en 5%-ig
andel i vindkraftverken samt aktier i KVAB motsvarade 5%.
Berdknad arsproduktion &r 23 miljoner kWh. Under 2020 har
anlaggningen haft en total tillgdnglighet av 96% och har produ-
cerat totalt 25 599 000 kWh.

Vasentliga h@ndelser under
rakenskapsaret och efter dess utgéng

Hyreshojning for 2020 tradde i kraft 1januari och hyrorna héjdes
med 1,85% (2,3%) vilket motsvarar ca 4 510 tkr (4 280 tkr) pa
heldret. Hojning for 2020 &r 14,50 kr/m? och ar for bostader och
1,26% for lokaler och bilplatser, hojning galler fran 1 april.

Som foljd av coronapandemin har bolaget vidtagit olika atgarder,
endast bokade besok i kundtjanst, gruppindelning av personal
for pauser och arbete hemifran dar det ar mojligt. Reparationer
hos hyresgaster utfors endast efter att det sékerstallts att de &r
symptomfria och i dldreboende endast vid akuta behov efter
samrad med boendets omradeschef.

Kv. Ling, fardigstallt 12 nya gruppbostader med tillhérande
gemensamhets- och personallokaler fér Varnamo kommun,
inflyttningsklart i juni 2020. Kv. Vaduren, nybyggnation av 48
lagenheter varav 1 st gruppbostad med 6 lagenheter och
gemensamhetslokal pabdrjades i april. Planerad inflyttning etapp
1 september 2021 och etapp 2 november 2021. Rocknevagen
4-6 i Bredaryd, omfattande renovering har gjorts under

2020. Stambyte med nya ytskikt och utrustning i badrum,

delvis ombyggnad av kok, nytt centralt flaktaggregat, nya
ldgenhetsforrad samt ommalning av trapphus och kallare. Kv.
Vraen 3—4, ommalning samt byte av panel pa delar av kvarteret
har genomforts under sommarhalvaret. Kv. Broarna 1, ombyggnad
av lokal fér omsorgsforvaltningen till ett gruppboende,
inflyttningsklart april 2020. Forsheda 5:82, fastighet med 10
bostéder kdpt av Varnamo kommun november 2020.

Mossleplatan, projektering av en ny vardcentral omfattande
2000 m? och 27 lagenheter klar, byggstart mars 2021, inflyttning
januari 2023. Ronnbacken i Bredaryd, projektering av 7 lagenhe-
ter klar, byggstart januari 2021, beraknad inflyttning varen 2022.

Jarnvagsgatan 2 i Rydaholm, projektering pagar av nya
lagenheter i centrum. Kv. Giggen, kommande ombyggnad av
50 Idgenheter med start andra halvaret 2021. Stambyte med
nya ytskikt i badrum, ombyggnad kok med flaktkapa, ny FTX
ventilation, nya forradsvéaggar samt ommalning av kéllare.

AR 2020 2019 2018 2017 2016
Elproduktion 50%, kWh av Vallerstadvind 6636000 6517000 6069 000 7011000 6677000
Tillganglighet 96,5% 96,6% 97,7% 98,9% 99,4%
Foreningspris 6re/kWh inkl. elcertifikat 28 28 20 20 20
Jmf pris Varnamo Energi 1arsavtal 1 maj resp. ar 33 49,6 63/ 30,4 34,2
Beraknad besparing inkl moms 84 000 362 880 724 080 295 680 238 500
Avkastning = besparing/investering 1,3% 4.4% 8,8% 3,6% 2,3%

—
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Forvaltningsberattelse

EGET KAPITAL Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa
Vid arets ingang 6200 13 527 211410 231137
Utdelning 2020 - 63 - 63
Arets resultat 18 237 18 237
Eget kapital 2020-12-31 6 200 13 527 229 584 249 311

Framtida mojligheter och risker

Méjligheter

Varnamo kommun fortsatter att 6ka antalet invanare samtidigt
som stora satsningar gors pa nya arbetstillfallen och utbildningar,
nagra exempel pa detta ar nya etableringar pa Bredasten och
expansionen pa Campus Varnamo. Detta tillsammans med god
tillgang till byggbara tomter gor att bolaget ser ljust pa framtiden
och har projekt som omfattar ca 70 nya lagenheter for produk-
tionsstart och ytterligare 150 ldgenheter langre fram.

Rdnterisk

Bolagets storsta ekonomiska risk ar langsiktigt hojda réntor.
Belaningsgraden pa fastigheterna &r hog och for att sékerstalla
en jamnare ranteniva anvander bolaget ranteswappar som
finansiella instrument.

Refinansieringsrisk
Risken att kreditinstituten inte kommer lana ut till bolaget
beddms som mycket liten.

Vakansrisk

Med en historiskt lag vakansgrad och en fortsatt 6kning av
invanarantalet i kommunen bedomer vi risken for ckade
vakanser som lag.

Omvadrldsrisk
Hyresmarknaden kan paverkas av politiska beslut, exempelvis
bostadssubventioner vid nyproduktion, skatteregler och
regler for hyresséttning. Aven organisatoriska féréndringar
inom Varnamo Stadshus eller Varnamo kommun kan paverka
bolagets framtid.

Bolaget har under hdsten 2020 tagit fram en ny
omvaérldsanalys som tacker upp riskerna i bade om-, nér- och
invarld vilket kommer vara en vagledning i arbetet framover.
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Forslag till vinstdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande belopp:

Balanserade vinstmedel 211347 057
Arets vinst 18 236 722
229 583 779

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att av de till
forfogande staende vinstmedlen utdelas 57 000 kr och att
resterande vinstmedel balanseras i ny rakning.

Till aktiedgare utdelas (1,09 kr/aktie), 57 000
totalt

I ny rékning overfors 229526 779

Utdelningen kommer att utbetalas nar protokollet fran
arsstdmman har justerats.

Styrelsens ytirande éver den lamnade utdelningen
Den foreslagna vardeoverforingen i form av utdelning behaller
bolagets soliditet pa 16,12%. Soliditeten ar, mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet, betryg-
gande. Likviditeten i bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en
likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att Idmnad utdelning inte hindrar
bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och Iang sikt,
ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den lamnade
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 38 2—3 stycket.

Utldtande om verksamheten 2020

Den verksamhet som bedrivits av Finnvedsbostader AB, org.nr
556081-4393, under foregaende kalenderar har, enligt bolagets
beddmning, varit forenlig med det faststallda kommunala dnda-
malet och utfors inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Lars Lejon Stanley Guldmyr
Styrelsens ordférande Verkstdllande direktor

SRR
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Resultatrakning

Balansrakning
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Not 2020 2019
Nettoomséattning
Hyresintakter 2 232 013 223632
Ovriga férvaltningsintékter 3 3417 3056
Summa intékter 235430 226 688
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4,5 -1 333 -106 717
Underhallskostnader -38 489 -38 866
Fastighetsskatt -3 624 -3 705
Avskrivningar -39 421 -35 245
Ovriga rorelsekostnader 0 -230
Summa fastighetskostnader -192 867 -184 763
Rorelseresultat 42 563 41925
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 504 394
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -20 033 -19 781
Summa resultat fran finansiella poster -19 529 -19 387
Resultat efter finansiella poster 23 034 22 538
Skatt pa arets resultat 8 -4797 -4 525
Arets resultat 18 237 18 013

Finnvedsbostéder Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9 1429 409 1413 024
Inventarier 10 8735 9221
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende " 62 931 33187
materiella anléggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 1160 1392
Langfristiga fordringar (HBV) 12 867 729
Vardepappersinnehav 12 7 439 9 366
9 466 11487
Summa anlaggningstillgangar 1510 541 1466 919
Omsattningstillgangar
Varulager
Ravaror och forradsenheter 92 74
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 482 480
Kundfordringar 860 1133
Forutbetalda kostnader och upplupna intéker 3594 1747
Ovriga kortfristiga fordringar 13 30575 23904
Summa kortfristiga fordringar 35603 27 338
Kassa och bank 131 1068
Summa omséttningstillgangar 35734 28 406
SUMMA TILLGANGAR 1546 275 1495 325
4
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Balansrakning

Kassaflodesanalys
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital (62.000 aktier med kvotvarde 100 kr) 6200 6200
Reservfond 13527 13527
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 211347 193 397
Arets resultat 18 237 18 013
Summa eget kapital 249 311 231137
Avséttningar
Uppskjutna skatteskulder 14 17 924 17 646
Langfristiga skulder 15,19
Skulder till kreditinstitut 1206 131 1169 193
Summa langfristiga skulder 1206 131 1169 193
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 25373 24 609
Leverantorsskulder 17 730 16 563
Skulder till koncernféretag 5 866 15 907
Aktuella skatteskulder 4233 2813
Ovriga kortfristiga skulder 3642 2929
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 16 065 14 528
Summa kortfristiga skulder 72 909 77 349
Summa eget kapital och skulder 1546 275 1495 325
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Not 2020 2019
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat fore finansiella poster 42 562 41925
Justering for poster som inte ingar i kassafloden 17 39 421 35 441
Erhéllen ranta 504 394
Erlagd ranta -20 033 -19 781
Betald inkomstskatt -3 099 -2 632
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 59 355 55 347
Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av férrdd och lager -18 -68
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -1576 3820
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder -6 624 -22 124
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 51137 36 975
Investeringsverksamheten
Forvérv av fastigheter -83 489 -109 304
Forvarv av inventarier -1574 -3 944
Okning av évrig finansiell anlaggningstillgang 2 020 -1561
Kassaflode fran investeringsverksamheten -83 043 -114 809
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 348 000 170 000
Inlésen av langfristiga lan -287 606 -99 736
Amortering av langdfristiga lan -22 692 -23 503
Utbetald utdelning -63 -91
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 37 639 46 670
Okning/minskning av likvida medel S 7/858 -31164
Likvida medel vid arets borjan 24 972 56 136
Likvida medel vid arets slut 13 30705 24972

Finnvedsbostader :
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna upplysningar

Finnvedsbostader ABs arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstililgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar
en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva,
okar tillgdngens redovisade varde. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader. Kostnader for nyproduktion
och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen
som en tillgang. Projekten pafors kostnader for internt nedlagd
tid medan rantekostnader kostnadsfors.

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att av-
skrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats
pa respektive komponent. Individuell bedémning har bestamt
avskrivningstakten pa fastigheten.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella anlaggnings-
tillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedomda
nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Avskrivningarna ingar i resultatrékningens poster Kostnad for
salda varor, Forsaljningskostnader och Administrationskostna-
der. Bolagets mark har obegrdansad nyttjandeperiod och skrivs
inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av
materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponent Livslangd, ar
Markanlaggning 15-40
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar /innervagg 50-100
Varme, sanitet (VS), el 10-50
Ventilation 20-25
Fasad 40-50
Yttertak 40
Fonster 40
Koksinredning 30-50
Restpost 15-50

Ovriga materiella anldggningstillgadngar
For maskiner och inventarier sker avskrivningar enligt plan
(516 ar), beraknat pa ursprungligt anskaffningsvarde.
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Nedskrivningar av icke finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgangs véarde minskat,
gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett ater-
vinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den
ner till atervinningsvéardet. Vid bedomning av nedskrivningsbe-
hov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dér det finns se-
parata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).
For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors
per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar
av nedskrivningar i den funktion dar tillgdngen nyttjas.

Fastighetsvardering
Bolaget gor internt en arlig vardering av fastigheterna med
marknadsanpassade direktavkastningskrav.

Uppskattningar och bedémningar

Finnvedsbostader AB gor uppskattningar och bedémningar om
framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir

féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebdr en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisa-

de varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar ar
bolagets marknadsvarde pa fastigheter enligt not. 9.

Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgoérs av 16n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstéllning

| avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststallda avgifter till
ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell forplik-
telse att betala nagot ytterligare aven om det andra foretaget
inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstalldas pensionsberattigande
tjanster utforts.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér
in- och utbetalningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar vardepapper, kundfordringar och évriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrakningen nér Finnvedsbostader
AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rétten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts
och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som
ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forplik-
telserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som réntekostnad over lanets |6ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska adterbetalas.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav
av rantebéarande tillgangar. Innehaven innehas pa lang sikt.
Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaff-
ningsvarde. | efterféljande redovisning varderas aktierna till
anskaffningsvarde med bedémning av om nedskrivningsbehov
foreligger. De rantebarande tillgangarna redovisas i efterfoljan-
de redovisning till upplupet anskaffningsvarde med tillampning
av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for
vardeminskning.

Ranteswappar

Bolaget sakrar rantor med ranteswappar.Nar transaktionen
ingas, dokumenteras forhallandet mellan sékringsdokumentet
och den sdkrade posten, liksom bolagets mal for riskhantering
och strategin avseende rakningen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balans-
dagen redovisas som anldggningstillgangar, Gvriga som om-
sattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bli betalt.

Avsdattningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell
forpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Foretaget nuvardesberaknar forpliktelser som vantas
regleras efter mer &n tolv manader. Den 6kning av avsattningen
som beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader
som hanfor sig till investeringar i dotterféretag redovisas inte
i koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan
styra tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna
och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot
overskott vid framtida beskattning.
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Fordringar och skulder nettoredovisas endast néar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forédndring i uppskjuten skatt, redovisas
i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall
redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
Intéikter
Hyresintékter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga
intakter redovisas i den period intakterna uppkommer.
Koncernbidrag
Mottaget/lamnat koncernbidrag redovisas i resultatrakning som
bokslutsdisposition.
Varulager
Varulager varderas, med tillampning av forst-in forst-ut-princi-
pen, till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljnings-
vardet pa balansdagen.
Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrakningen.
Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med
arsredovisningslagens indelning.
Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrak-
ningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som &r hanférlig
till reserverna.
Aktier och andelar i dotterféretag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffnings-
varde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaff-
ningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag
laggs till anskaffningsvardet nar de Idmnas. Utdelning fran
dotterforetag redovisas som intakt.
Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbo-
lag. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen och som
likvida medel i kassaflodesanalysen.
Leasing
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas
som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen ar
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en
kostnad linjart Gver leasingperioden.

.. (-
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Not 2 Hyresintdakier Pensionskostnader for 6vriga anstallda 797 371
ezl L) Uttagsskatt 2490 2 532
Hyror for bostader 185 658 178 622 Totalt 31733 31826
Hyror for lokaler 50 234 49 337
Hyror fér garage och carport 2933 2 851 Kénsférdelning bland ledande befattningshavare 2020 2019
Summa hyresintkter, brutto 238 825 230 810 ATeiEl el (| S Be [ 4
Andel man i styrelsen 6 6
Avgar hyresbortfall: Totalt
Outhyrda bostader -2 906 -3 804
Outhyrda lokaler -1590 -1090 Antal kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 2 2
Outhyrda garage och carport -263 -313 Antal man bland 6vriga ledande befattningshavare
Summa hyresbortfall -4 759 -5 207 Totalt 5 5
Summa hyresintakter efter hyresbortfall 234 066 225 603
Not 6 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Tillval for bostader 427 501
2020 2019
Underhallsrabatter -2 255 -2 263
- Rantor 94 87
Ovriga rabatter -226 -208 "
Aterbaring HBV 410 307
Totalt 504 394
Summa hyresintakter, netto 232 012 223 632
Hyresavtal bostader I6pande med tillsvidarekontrakt med 3 manaders uppsagning. " .
Hyresavtal lokaler I6per med kontrakt med indexreglering upp till 15 ar. Not 7 Rantekostnader och liknande resuliatposter
2020 2019
Not 3 Staﬂiga bidrag Borgensavgift Varnamo Kommun 3656 3351
Rantekostnader derivat och fastighetslan 16 377 16 430
Statligt bidrag har erhallits for sjuklon med 285 tkr och redovisas som oOvriga rorelseintakter i RR. Totalt 20033 19 781
Not 4 Kosinad for externa revisorer
2020 2019 o o
Not 8 Skatt pa arets resultat
Revisionsuppdrag PwC 92 104 2020 2019
Ovrig r&dgivning PwC 175 170 Aktuell skatt 4519 2979
267 274 Uppskjuten skatt -278 -1546
Skatt pa arets resultat -4 797 -4 525
Not 5 Personal
Redovisat resultat fore skatt 23026 22 538
Medelantalet anstéllda 2020 2019
Kvinnor 17 16 Skatt beraknad enligt géllande skattesats 21,4% (21,4%) 4929 -4823
Man 33 34 Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 36 15
Totalt 50 50 Skatteeffekt av skatteméssig justering fastighet 375 1767
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 0 62
Loner och andra ersattningar 2020 2019 Uppskjuten skatt 278 1546
Styrelsen och verkstéllande direktéren 1218 1231 Redovisad skattekostnad 4797 -4 525
Ovriga anstallda 19 493 19 093
Sociala avgifter och pensionskostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal till styrelsen och verkstallande direktoren 461 465
Sociala avgifter enligt lag och avtal till dvriga anstallda 6 950 7 810
Pensionskostnader till styrelsen och verkstallande direktéren 324 324

A 4
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 1979 354 1735 804
Arets investeringar 53745 243780
Forsaljningar/utrangeringar 0 -230
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 2 033 099 1979 354
Ingaende avskrivningar -566 330 =5515 257/
Forséljningar/utrangeringar 0 35
Arets avskrivningar -37 360 -33108
Utgaende ackumulerade avskrivningar -603 690 -566 330
Utgaende redovisat varde byggnader 1429 409 1413 024

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga vardet utgors av ett
marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella
tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempel-
vis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.

Fastigheterna varderades infor arets arsbokslut till 2 986 600 (2 821 220) tkr, genom véardering i programmet Varderingsdata.
Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade kassafloden, dels nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende
parter pa en marknad med vésentligen samma forutsattningar. Vid berdkningen av fastighetens nuvarde anvandes faktiska hyres-
nivaer och schabloner avseende drift- och underhallskostnader, inflation 2% ( 2%) och direktavkastningskrav mellan 4,25%-9,5%
(4,25%-10%) beroende pa lage.

Not 10 Inventarier

2020 2019
Ingdende anskaffningsvarde 39 807 36 756
Inkdp 1574 3944
Forsaljning/utrangeringar -3246 -894
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 38 135 39 806
Ingaende avskrivningar -30 585 -29 342
Forséljning/utrangeringar 3246 894
Arets avskrivningar -2 061 -2137
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 400 -30 585
Utgaende redovisat varde 8735 9221
Not 11 Pagdende ny- och ombyggnader

2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 33187 167 663
Under aret nedlagda kostnader 86 728 107 389
Under aret genomférda omklassificeringar -56 983 -241 865
Utgaende redovisat varde 62 932 33187
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Not 12 Langfristiga fordringar och andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
HBV insatskapital 40 40
HBV aterbaringsmedel 501 610
Swedbank 33 aktier 5 5
OK insats 103 102
Sveriges Vindkraftkooperativ 200 andelar 1100 1100
Vallerstad Vind ekonomisk forening 1680 (1680) andelar 6 552 8232
Klamman Vind AB 50 aktier 5 5
8 306 10 094
Not 13 Likvida medel
2020 2019
Kassamedel 5 7
Banktillgodohavanden 1255 1061
Ovrig kortfristig fordran, koncernkonto 30575 23 904
Likivida medel i kassaflodesanalys 30705 24 972
Not 14 Uppskjuten skatt
Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrakningen samt & andra sidan den inkomstskatt som
beloper sig pa verksamheten utgors av
2020 2019
Uppskjuten skatteskuld
uppskjuten skatteskuld fastigheter 17 924 17 924
17 924 17 646
Not 15 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som konverteras inom 1ar med rétt att byta kreditgivare 436 504 498 802
Skulder som forfaller senare &n 1ar men senast 5 ar 100 000 105 000
Skulder som forfaller senare &@n 5 ar men senast 10 ar 695 000 590 000
Summa langfristiga skulder 1231504 1193 802
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 1404 1468
Forutbetalda hyror 9149 7782
Upplupna semesterloner 2 621 2317
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2892 2 961
Summa 16 066 14 528
Finnvedsbostader :
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Not 17 Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiédet

2020 2019
Avskrivningar 39 421 35245
Vinst férséljning inventarier -248 -105
Summa justeringar 39173 35140
Not 18 Eventualforpliktelser

2020 2019
Fastigo 421 422

Not 19 Derivatinstrument, ranteswapar

Ranteswapar anvands for att férandra réntebindningstiden som ett alternativ till konventionella lan. Finnvedsbostader har atta tioari-
ga ranteswapar pa nominellt 600 miljoner, en sjuarig pa nominellt 50 miljoner, tva sexariga pa nominellt 100 miljoner, tva fyraariga pa
nominellt 55 miljoner. Swaparna forfaller under 2024, 2025, 2026, 2027, 2028, 2029 och 2030. Vid arsskiftet fanns ett undervarde

pa 74,9 (68,6) miljoner pa ranteswapar.

Not 20 Stdllda sakerheter

2020

2019

Fastighetsinteckningar

Not 21 Hdandelser efter balansdagen

Mossleplatan, projektering av en ny vardcentral omfattande 2000 m? och 27 lagenheter klar, byggstart mars 2021, inflyttning j
anuari 2023. Rénnbacken i Bredaryd, projektering av 7 lagenheter klar, byggstart januari 2021, berdknad inflyttning varen 2022.

58 716

58 716

Jarmnvagsgatan 2 i Rydaholm, projektering pagar av nya légenheter i centrum. Kv. Giggen, kommande ombyggnad av 50 I&genheter

med start andra halvaret 2021. Stambyte med nya ytskikt i badrum, ombyggnad kok med fléktkapa, ny FTX ventilation, nya

forradsvdggar samt ommalning av kallare.
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Varnamo 2021-03-11

Lars Lejon
Styrelseordférande

Anders Jansson
Ledamot

Anders Nordangard
Ledamot

Mats Nilsson, auktoriserad revisor

Ulf Dovhammar
1:e vice ordférande

Torbjorn Eriksson
Ledamot

Stanley Guldmyr
Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021-03-11

Anette Myrvold
2:e vice ordférande

Boo Karlsson
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Finnvedsbostader AB
Org.nr 556081-4393

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Finnveds-
bostader AB for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Finnvedsbostdder ABs finansiella
stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for Finnvedsbostader AB.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Finnvedsbostéder AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &@n drsredovisningen

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag goér inget uttalande med bestyrkande avse-
ende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det
mitt ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och
overvdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag
aven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedoémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
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att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for Finnvedsbostader AB for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Finnvedsbostader
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Jonképing den 11 mars 2021

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor

Till drsstamman i Finnvedsbostdder AB
organisationsnummer 556081-4393
Till fullmaktige i Varnamo kommun

Granskningsrapport for ar 2020

Jag, av fullmaktige i Varnamo kommun utsedd lekmannarevisor,
har granskat Finnvedsbostader AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt
géllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar
och foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet
och intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt
fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter
som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kom-
munallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och
kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
och av ars/bolagsstamman faststéllda agardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och
omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for beddémning
och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har
skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt.

Jag bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillrécklig.

Varnamo den 11 mars 2021

Anders Berglund
Lekmannarevisor

—
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Ledningsgrupp Styrelse

Lars Lejon Torbjorn Eriksson Anders Jansson Anette Myrvold
ordférande ledamot ledamot 2:e vice ordférande

Fran vanster: Camilla Lundh marknadschef, Yvonne Bjork, ekonomichef, Andreas Farving, forvaltningschef, UIf Dovhammar Anders Nordangard Boo Karlsson
Stanley Guldmyr VD, Per-Magnus Rylander fastighetschef. 1:e vice ordférande ledamot ledamot
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Nyit ar,
nya utrmaningar

- s& har fokuserar vi for
et utmarkt boende

Finnvedsbostader kommer fortsatta arbeta for nyproduktion

till rimliga hyror, trots en anstrangd kostnadsutvecklingen inom
byggsektorn. Stort fokus ligger ocksa pa att strategiskt arbeta for
minskning av var klimatpaverkan i alla led inom organisationen.
Foretaget ska halla en hog underhalls- och foradlingsniva i

vart befintliga bestand, samt genom professionell forvaltning,
serviceniva och bemotande skapa goda kundrelationer.
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Hander 2021

Januari

Februari

Mars

- 8 hyresldgenheter pa Gastgivare-

vdgen, Bor inforlivas i Sjosala
Trygghetsboende

» Byggstart Ronnbacken, Bredaryd
— 7 hyreslagenheter

Maj

« Projektering 8 lagenheter
i Rydaholm fortsattning

« Underlag for fargsattning/ommalning
trapphus kvarteret Doktorn, Varnamo

Juni

- Forsta spadtaget Mossleplatan,
Varnamo — Vardcentral Vaster
och 27 hyresldgenheter

« Evenemang Earth Hour, Varnamo
— samarbete Varnamo Energi och
Varnamo kommun

« Ombyggnation pabdrjas av Hasthovens
forskola i Rydaholm till tva lagenheter

Augusti

« Upphandling Stambyte kv. Giggen,
Varnamo

« Invigning ny utemiljo
— Vraen 1, Vdarnamo

« Tilldelning av Finnvedsbostaders
stipendium for basta examensuppsats
vid Fastighetsingenjorsutbildningen,
Campus Varnamo

Sepiember

» Takbyte Vraen 3—4/Grevevagen 6-8,
Varnamo, samt Stationsvagen i Bor
baborjas

- Fonsterbyte paborjas Finngatan 19-21,

Varnamo

Oktober

« Montering stomme pabdrjas
Mossleplatan, Varnamo

« Byte ventilationsaggregat
Bollvivegarden, Bor

Ovriga
handelser
under 2021

« Inflyttning etapp 1 kv. Vdduren Varnamo
18 hyreslagenheter

« Nyinvigning utemiljo och bostadshus
Rocknevagen 4-6, Bredaryd

« Utveckling rutiner vid
avflyttningsbesiktningar

« Upphandling servicebilar

- Projekt for biologisk mangfald
i vara bostadsomraden

« Projekt for inforande av
boende app till vara hyresgdster

- Uppgradering av system for
tidrapportering 16n

« Montering av lagenhets-
temperatursgivare fortgar

-—
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