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Martin Svensson, VD Finnvedsbostéder AB

Finnvedsbostéder Arsbok 2025

Jag ar stolt 6ver det engagemang
och den professionalism som vara
medarbetare visar varje dag.

VD har ordet

Ar 2025 préaglas av ekonomisk osédkerhet och en fortsatt

pressad arbetsmarknad, men ocksa av majligheter. | Varnamo
med omnejd finns ett starkt naringsliv och ett val utvecklat
samspel mellan néringsliv, offentlig sektor och samhélle. Nya
foretagsetableringar pa Bredasten utmed E4:an, tillsammans med
statliga investeringar i bland annat ett nytt polishus och beslut om
en ny kriminalvardsanstalt, bidrar till langsiktig utveckling och nya
arbetstillfallen. Dessa satsningar starker kommunen och skapar
forutsattningar for en hallbar tillvaxt.

Samtidigt star vi, liksom manga andra kommuner, infor
utmaningar kopplade till befolkningsutvecklingen. Under de
senaste tre aren har invanarantalet i kommunen minskat nagot.
For Finnvedsbostdder innebér detta ett tydligt ansvar att arbeta
proaktivt och langsiktigt. Under aret har vi darfor vidareutvecklat
vara arbetssatt for att tidigt identifiera risker for vakanser och
mota forandrade behov pa bostadsmarknaden. Genom detta
arbete, i kombination med kommunens starka naringsliv, har vi
kunnat halla en vakansgrad under 2,5 procent — ett kvitto pa ett
ansvarsfullt och val fungerande bostadsforsorjningsarbete.

Som allménnyttigt bostadsbolag har vi ett sarskilt ansvar for
att forvalta och utveckla vara fastigheter pa ett hallbart satt.
Underhall och langsiktiga investeringar &r avgérande, bade
for vara hyresgasters trivsel och for att minska fastigheternas
klimatpaverkan over tid. Under aret har vi genomfort flera storre
underhallsprojekt och pabdorjat ett av de mest omfattande
i Finnvedsbostaders historia i vart miljonprogramsomrade,
kvarteret Doktorn. Har genomfor vi ett helhetsgrepp genom
att byta hela klimatskalet — fonster, tak, fasader och balkonger
— vilket forbéattrar energieffektiviteten, forlanger fastigheternas
livslangd och bidrar till en mer hallbar boendemiljo.

Inledning/ 5

Ett annat viktigt steg i vart langsiktiga arbete &r den
omfattande bruksvardering som genomférts under aret, dar drygt
halften av vara ndrmare 3 000 lagenheter har ingatt. Arbetet har
engagerat manga medarbetare och skapat en battre grund fér en
rattvis och transparent hyressattning. Tillsammans med fortsatt
god kostnadskontroll har detta bidragit till ett vasentligt forbattrat
resultat jamfort med foregdende ar, vilket starker bolagets
ekonomiska forutsattningar for framtida investeringar.
Finnvedsbostéder & mer an forvaltning av bostdder — vi
bidrar till social hallbarhet, trygghet och sammanhallning i vara
bostadsomraden. Genom ett néra samarbete med hyresgéster,
kommunen och andra aktorer arbetar vi for att skapa trygga,
inkluderande och attraktiva boendemiljoer dar manniskor trivs
och vill stanna kvar.

Jag &r stolt 6ver det engagemang och den professionalism
som vara medarbetare visar varje dag. Ett varmt tack riktas till
medarbetare, styrelse och hyresgaster — tillsammans tar vi ansvar
for dagens boende och bygger grunden fér morgondagens
Finnvedsbostader.

Vot

Martin Svensson, VD Finnvedsbostéder AB

F
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ledning

Vart uppdrag och
vara varderingar

Vart uppdrag & struktur Vision

Finnvedsbostdder AB &r ett kommunalt och allmé@nnyttigt Ett utmarkt boende — For ett gott liv.
bostadsbolag med uppdrag att forvalta, hyra ut och
bygga attraktiva bostader for livets olika skeden. Bolaget H
tar ett aktivt och langsiktigt samhaéllsansvar for en hallbar 81raiegl
utveckling av Varnamo kommun.
Sammanlagt omfattar bolagets verksamhet
183 960 kvm bostadsyta fordelat pa 2 955 lagenheter,

Finnvedsbostader skall erbjuda ett utmérkt boende i
Varnamo kommun genom:

200 lokaler och 772 garage. | samtliga fastigheter
ansvarar Finnvedsbostader for uthyrningen, den
tekniska forvaltningen och foradlingen. Vi &r idag 53
medarbetare som tillsammans arbetar for att forvalta
vart uppdrag.

att framja bostadsforsérjningen i kommunen
att kvalitetsmedvetet arbeta med ndjda kunder
att framja ett langsiktigt hallbart samhélle —
ekologiskt, socialt och ekonomiskt

att sdkerstalla en god arbetsmiljo
- att uppfylla lagar och férordningar
Affarsidé . att standigt och malmedvetet forbattra verksamheten

Finnvedsbostdder AB ska vara det marknadsledande Vardeg rund
bostadsforetaget inom Varnamo kommun. Foretaget

ska tillhandahalla attraktiva hyresrétter, for livets alla
skeden, med god service till konkurrenskraftiga hyror.
Finnvedsbostader AB ska utan spekulation sta for
langsiktighet, trygghet, miljo- och kvalitetstankande.

Vardegrunden beskriver de 16ften vi ger till varandra och
vara kunder. Vardegrunden ar ett gemensamt
styrdokument och en ledstjérna i det dagliga arbetet.

Finnvedsbostéider Arsbok 2025

Finnvedsbostaders vardegrund
HURSA star for:

yresgasten i fokus: Satta behov och intresse hos de vi ar till
for i centrum.

tveckling: Ta ett aktivt ansvar for att utveckla
verksamheten och oss sjalva.

espekt: Respektera varandras asikter, roller och funktioner.
amverkan: Samverka och ta tillvara varandras kompetenser.

rbetsgladje: Verka for att alla ska uppleva arbetsgladje,
kunna satta in sitt arbete i ett stérre sammanhang, trivas och
kanna yrkesstolthet.

—
Finnvedsbostader &
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1)

Handelser vi
minns

Aret har fyllts av méten, utveckling och
engagemang. Har &r ndgra nedslag i det
som préaglade var verksamhet under 2025.

" -
Finnvedsbostader Arsbok 2025 Finnvedsbostader &
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Minnesvarda stunder
och viktiga steg fran
det gangna aret

)

Uppvaktning vinnare
hyresgdstundersdkning

Under aret genomfor vi I6pande
kundundersdkningar, déar ett stort antal
hyresgéaster tagit sig tid att dela sina
erfarenheter och synpunkter. Alla svar ger oss
ett gediget underlag for att utveckla bade var
service och vara bostadsomraden. Genom
hyresgasternas engagemang kan vi fortsatta
prioritera atgarder som skapar trygghet, trivsel
och langsiktigt hallbara boendemiljoer. Som
tack for deltagande i kundundersékningen
lottas det kvartalsvis ut presentkort.

Avtackning styrelseordférande Lars
Lejon - Vdlkommen UIf Hindsén, ny
styrelseordférande

Pa &rsstamman den 19 maj avtackades Lars Lejon
efter 23 &r som ordférande. Under hans ledning

har Finnvedsbostader vuxit starkt, med manga
nybyggnads- och renoveringsprojekt som lagt
grunden for dagens stabila ekonomi. Ulf Hindsén tar
over uppdraget, vdlkand i Varnamo bade genom sitt
foretagande och lantbruk. UIf har lang erfarenhet
fran byggbranschen och ser fram emot att bidra i det
fortsatta arbetet.

Hdndelser vi minns 2025/ 11

Stort underhalisprojekt
pdaborjas i kvarter Doktorn

| maj paborjades arbete med ett

av vara storsta underhallsprojekt
nagonsin, renoveringen av kvarter
Doktorn, etapp 1. Projektet innebar
ett rejalt lyft for fastigheterna med
energieffektivisering av byggnaderna
genom byte av samtliga fonster och
fonsterdorrar samt tilléaggsisolering vid
balkonger och pa vindarna. Férutom
detta blir det en visuell uppgradering
med nya, stérre balkonger och
vitputsade fasader.

Trygghetsvandringar - For ett tryggt
och trivsamt boenden

Finnvedsbostader
Trygghetsvandringar &r en viktig metod for att 6ka

trygghet och trivsel i vara bostadsomraden. Genom

att boende, kommun, polis och fastighetsagare

gar tillsammans uppmé&rksammas sadant som kan
paverka tryggheten — allt fran belysning och gronska
till métesplatser och skadegorelse. Resultatet
dokumenteras och leder till en gemensam atgérdsplan.

Nya kontaktvagar Varnamo
till kundtjanst Filmhistoriska

Vivil altd forbatt Festival - vi bjuder
i vill alltid forbattra = 2 i
dialogen och skapa en hyresgus*er e bio
battre upplevelse for vara
hyresgaster. Under aret
har vi darfor infort bade
en chattfunktion och ett

frageform "Fragor & Svar”

| samarbete med Vdarnamo
Filmhistoriska Festival
delade vi ut fribiljetter till
filmvisning av Pettson och

Re:Put - aterbrukshub

p& v&r hemsida, Har kan Fipdus - Katton.a.tuen. Re:Put &r vart nya koncept for att effektivt dterbruka material det méjligﬂt att delg matgrial mellan vara fastighetsbest.é’arld' och
hyresgaster snabbt och Fdrdelning av biljetterna och dérmed stérka bade hallbarhet och resurseffektivitet. skapar matbara klimatvinster, bland annat genom att vi féljer
enkelt f svar pa fragor gjordes enligt férst kvarn och Genom en smart 16sning i vart befintliga affarssystem far vi hur mycket CO, som sparas. Re:Put har snabbt blivit en skalbar
Y o — biljetterna tog snabbt slut! en tydlig dverblick dver kvalitetssikrade produkter som kan och viktig del i vart arbete for att minska klimatavtrycket och
och utanfér kontorstid. anvéndas pa nytt, vilket minskar behovet av nyinkép och ger anvanda vara resurser pa ett mer hallbart satt.
snabbare service till vara hyresgéster. Konceptet gor
y 4
Finnvedsbostader Arsbok 2025 Fnnvedsbostider &
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Boende iill kvalificerad arbetskraft
= Northvolt

| samband med Northvolts konkurs deltog flera aktorer

i Varnamo i en gemensam satsning for att locka

kvalificerad arbetskraft till kommunen. Varnamo Naringsliv,
Finnvedsbostader, Arbetsformedlingen och bemannings- och
rekryteringsbolag medverkade. | en livesandning riktad till
tidigare Northvolt anstallda presenterade var marknadschef

R(-_znoverlngsmformahon hyresguster Camilla Lundh mdjligheterna till boende till nyanstallda i
Fridhemsgatan, Rydaholm Varnamo kommun.

| maj bjod vi in hyresgésterna pa Fridhemsgatan i ; :

Rydaholm till en informationstréff infér den kommande Find a Home.Thatflts

ombyggnationen och stamrenoveringen. Vi berattade om Your Life

planerna, lyssnade pa synpunkter och fick en bra dialog
redan fran start. Eftersom renoveringar kan paverka
vardagen for de boende ar det betydelsefullt att halla en
oppen och tydlig kontakt genom hela processen.

»

Sponsring

Varje ar avsétter vi medel fér sponsring som stodjer
foreningsliv, kultur, idrott och andra initiativ som starker
Varnamo som en attraktiv och trygg kommun. Genom arets
sponsorsamarbeten kunde vi erbjuda flera kostnadsfria
sommaraktiviteter for vara hyresgaster, bland annat
basketskola pa kvarter Hogaloft, bad pa Varnamobadet
och fri entré till Vandalorum. Aktiviteterna genomfordes

i samarbete med Apladalens Basketklubb, Varnamo
Simsaéllskap och Vandalorum.

A Sustainable Tomorrow
& Hallbarhetsmdssa

Ursdikta

Den 11 september deltog — OmetalnIETE:
] = el

Finnvedsbostader i Hallbarhetsdagen
pa Gummifabriken, som inleddes med
A Sustainable Tomorrow — Nordens
storsta digitala hallbarhetsevent — foljt
av en lokal hallbarhetsmassa. Under
férmiddagen medverkade Linnéa
Hakansson i en paneldiskussion om hur

0

E I-I a d c ke I vi mobiliserar hallbart, tillsammans med
andra lokala aktorer. Eftermiddagen

dgnades at Hallbarhetsmassan, dar

- D A - Finnvedsbostader presenterade

Is a e o r I fastighetsbranschens pagaende

omstallningsresa, vart eget

hallbarhetsarbete och vara framtida mal.

Stefan Johansson och Andreas Farving

fanns pa plats for att moéta besdkare och
svara pa fragor.

Finnvedsbostéder testar ladcykel som ett klimatsmart alternativ valet enkelt, och cykeln har dessutom anpassats med smarta

till servicebil. Kvartersvarden Alexandra Fast ar forst ut att I6sningar for att gora vardagen smidigare. Satsningen ar en del av
anvanda elcykeln i sitt arbete med inre underhall och besiktningar. Finnvedsbostaders arbete for ett mer hallbart fastighetsunderhall,
Eftersom hennes fastigheter ligger ndra omradeskontoret blev dar elcyklar &r en pusselbit i att minska klimatpaverkan.

. ([—
Finnvedsbostader Arsbok 2025 Finnvedsbostader &
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Honungsskérd och renoveringsinformation
pé Doktorn

| fantastiskt hostvader arrangerades i september en valbesokt
informations- och honungskvall i kvarteret Doktorn. Bina i omradet
hade jobbat hart under hela sommaren och det var dags att njuta
av resultatet — harlig, lokalproducerad honung! Eventet blev ett
trevligt tillfélle for dialog, dar hyresgasterna fick med sig en burk
honung hem, kunde stélla fragor kring honungen, bikuporna och
den pagdende renoveringen i omradet.

Orange week - vi uppmérksammar
vdld i ndra relationer

Ett hem fritt fran vald ar budskapet som var personal bar

pa vastar under hela Orange week i november. Vald i nara
relationer &r ett allvarligt samhallsproblem som kan drabba
vem som helst. Infér veckan deltog hela personalen i en viktig
foreldsning av Varnamo Kvinnojour for att 1ara oss mer, forsta
mer och kunna gora mer. Tillsammans gor vi skillnad!

Finnvedsbostéider Arsbok 2025

Ambassadoérskap - personaldag

Under hosten samlades hela personalstyrkan pa
Hoganloft, Isaberg, for en dag fylld av gemenskap,
inspirerande féreldsningar och teambuilding inom
ramen for vart ambassadoérskap.

Uppfraschning utemiljo

Vara utemiljoer spelar en viktig roll for trivsel, trygghet och
socialt umgange. Under aret har bland annat Kyrkogatan i
Forsheda fatt ett lyft. Har har vi genomfort nya planteringar,
kompletterat med ny lekutrustning och planerat for trevliga
sittplatser. Har ser vi miljovard Mikael som provar den nya
hinderbanan som &r en del av forbattringsarbetet.

Ponnsrmm

Podingfritt

Det inforda konceptet Poangfritt &r uppskattat av de som
soker lagenhet hos Finnvedsbostader. Det ger mojlighet till
att snabbt fa en bostad &ven om man inte har flest kopoang,
samtidigt som man far behalla sina kdpoédng i jakten pa den
framtida dromlégenheten.

Hostfest

Den arliga hostfesten samlade aterigen manga hyresgaster,
foreningar och samarbetspartners till en solig och hérlig dag, detta
ar i kvarteret Vraen. Besokare i alla aldrar — barn, ungdomar, vuxna
och seniorer samlades dver borden dar man fick tillfalle att motas

Hdndelser vi minns 2025 / 15

och umgas med sina grannar och var personal. Barnens favorit
"Bluey” gjorde stor succé pa scenen och det var langa koer till

sockervaddsmaskinen och chokladhjulet.

—
Finnvedsbostader &
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Kund- och
medarbetar
upplevelser

Var verksamhet bygger pa manniskor

— bade de vi finns till for och de som
varje dag gor jobbet mgjligt. Kunder och
medarbetare ar kdrnan i allt vi gor.

" —"
Finnvedsbostader Arsbok 2025 Finnvedsbostader &
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o
Vara kunder NKI
HE | § B
Var ambition &r att vara en trygg och ansvarsfull hyresvard som HOg no,

bemdoter alla hyresgaster respektfullt och pa lika villkor. Vi vill erbjuda
ett trivsamt, tryggt och varierat boende som mater olika behov och
haller en hog standard.

Med hyresgastens behov i fokus och en hallbar utveckling som
grund, arbetar vi langsiktigt for att gora var bostadsomraden och
kommun till en attraktiv plats att bo pa.

(o)
dhet bland ~ 81%

(o) ' . _ ~ e R att komma i kontakt med
vara hyresgaster

81%

ar nojda med vattnets
temperatur
(80% branschsnitt)

80%

anser att resultatet av
vart underhallsarbete ar
tillfredsstéallande
(76% branschsnitt)

79%

ar nojda med belysningen i
allmanna utrymmen
(76% branschsnitt)

Resultat hyresgéastundersékning 2025

Under 2025 genomférdes I6pande var hyresgastundersékning,
som skickas ut digitalt via e-post eller post till samtliga hyresgaster.

Totalt svarade 33 procent, vilket ger oss ett vardefullt underlag for x H o
vart fortsatta forbattringsarbete. 1 = ]
Hyresgastundersokningen innehaller bade standardiserade Y iitses 4 . : o

fragor och mojlighet till fritextsvar, dar hyresgasterna kan dela
sina tankar och erfarenheter. De insikter vi far via undersékningen
hjélper oss att identifiera utvecklingsomraden, samtidigt som vi
far en bekraftelse pa vad som redan fungerar bra. Vi kan folja
upp om vi fokuserar pa ratt saker och, inte minst, aterkoppla till
hyresgéaster om de atgarder vi vidtar. Vi vill bygga en starkare
relation hyresgéasterna for att 6ka vara chanser att forbli deras
forstahandsval pa bostadsmarknaden.

87%

upplever att det ar Iatt att upplever att det ar enkelt ar nojda med
fa en tvéttid som passar att gora en felanmaélan Finnvedsbostédders personal
(78% branschsnitt) (82% branschsnitt) (78% branschsnitt)

Har kan vi bli batire! Tvétstugan - Stadat & rent:
[}
° L1 ]
50% nojda
Vi anvander resultaten for att bli annu béttre. Undersékningen (52% branschsnitt)
visar ndgra omraden dar vi vill utvecklas ytterligare:

Sammanfattande resultat

Fastighetsskotsel - Skotsel/

Boupplevelse: Servicegrad: Produkigrad: Trygghet: Trivselfaktor: DY - >
stadning sop/kallsortering:
° L]
75% 71% 64% 79% 75% e
O ° o o o (56% branschsnitt)
Helhetsbedomningen Upplevelse av Beddmning av Upplevd trygghet i Upplevd trivsel i
av Finnvedsbostader service, tillganglighet bostadens standard bostadsomradet. bostadsomradet. Bostadens 1empe|-aiur:
som hyresvard. samt rent och snyggt. och kvalitet.

(73% branschsnitt)

55% nojda

(58% branschsnitt)

- -
Finnvedsbostader Arsbok 2025 Finnvedsbostader @
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En bra arbetsmiljo

och god hailsa

Vara medarbetare &r Finnvedsbostédders viktigaste tillgang
och grunden for var verksamhet. Genom ett aktivt arbete med
jamstalldhet, kompetensutveckling och goda arbetsvillkor
skapar vi forutsattningar for engagemang, trygghet och
langsiktig utveckling.

Varje medarbetare bidrar med en unik kompetens och
erfarenhet som tillsammans gor det magjligt att skapa trygga,
hallbara och attraktiva boenden for vara hyresgaster. Vi stravar
efter att erbjuda en arbetsplats préglad av god arbetsmiljo,
hélsa, respekt och mojligheter att vdxa — dér alla kdnner sig
sedda, trygga och delaktiga i vdr gemensamma framgang.

Aven under 2025 har vi haft ett gott samverkansklimat
pa Finnvedsbostader. Vi har en hég delaktighet bland vara
medarbetare i frdgor som ror organisation, arbetsgivarfragor,
kvalitet- och verksamhetsutveckling, miljo, samt arbetsmiljo.
Utover det har vi en central samverkanskommitté som tréffas
4 ganger per ar.

Friskvard &r en viktig del i Finnvedsbostaders arbete med
syfte att stérka god hélsa och minimera arbetsrelaterad
ohalsa. Vi erbjuder ett generdst friskvardsbidrag och ger véra
medarbetare mdjlighet att vélja de aktiviteter som passar dem
bast.

Trivsel, gemenskap och arbetsgladje &r viktiga inslag pa
arbetsplatsen, och foretaget har darfér en personalledd
trivselklubb som arrangerar uppskattade gemensamma
aktiviteter vid flera tillféllen under &ret.

Hur mér vi och hur gar det?

Under aret genomfdrdes var arliga medarbetarundersékning
genom Lysio Research, vilken & samma undersdkningstjanst
som anvdndes under 2024. Vi ar tacksamma for att s& manga
av vara medarbetare deltog (98 %) och hjélpte oss att forsta
vad vi gor bra och vad som kan forbéttras.

Finnvedsbostéider Arsbok 2025

Traffa vara medarbetare
Rebecca och Karl

4,2 NMI

Finnvedsbostéders N6jd-medarbetar-
index (NMI) ar 4,2, vilket &r en 6kning
jamfort med 2024 (NMI 4,1).

98%

Kanner att de lar sig nytt och
utvecklas i det dagliga arbetet

96%

Svarar att deras arbete
k@anns meningsfullt

95.4%
Frisknarvaro

Antal anstéllda: 53

Kvinnor: 18
Man: 35

Utvecklings-
omrdaden

Medarbetarsamtal
Maluppféljning och utvérdering

O
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Rebecca Bengtsson,
Malare

Vad tycker du mest om med att arbeta hos oss?
Kundkontakt och trevliga kollegor.

Vad gor dig stolt i din yrkesroll?

Att kunna vara med och paverka trivseln hos
vara hyresgaster.

Hur bidrar du till trivsel och trygghet fér véra
hyresgdster?

Genom trevligt bemotande och sjalvklart
ocksa genom mitt jobb som malare. Vi malar
och tapetserar om, det ar alltid uppskattat
och dkar trivseln.

Vad ger dig arbetsgladje i vardagen?
Att fa gora det jag brinner for!

Nagot 6gonblick i jobbet minns du sarskilt
fran det gangna aret?

Gladjen som jag fick hos en hyresgést jag fick
efter att jag hade gjort ett snabbt jobb.

Karl Fransson,
Reparaior

Vad tycker du mest om med att arbeta hos oss?
Varierande arbetsdagar och sociala moten.

Vad gor dig stolt i din yrkesroll?

Att jag bidrar till ett battre boende for vara
hyresgaster.

Hur bidrar du till trivsel och trygghet fér vara
hyresgdster?

Att finnas dar for att ge hyresgédsten ett enkelt
och bekvamt boende.

Vad ger dig arbetsglddje i vardagen?
Bra kollegor och trevliga hyresgaster.

Nagot 6gonblick i jobbet minns du sarskilt
frén det gadngna éret?

Na&r jag kom till en hyresgast som hade ett
adterkommande problem som jag lyckades
hitta I6sningen pa.

y 4
Finnvedsbostader
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Hallbarhet

Med omtanke om miljon, manniskor och
resurser arbetar vi for en hallbar utveckling
som haller 6ver tid.

Finnvedsbostéider Arsbok 2025
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Med ansvar for klimatet
och manniskan

Vi tror pd ett ansvarsfullt forvaltande av vara fastigheter, och livet som
pagar i dem. Som kommunens storsta fastighetsdgare kanner vi ansvar
for mer an bara byggnaderna vi &ger, vi vill dven skapa forutsattningar
for ett gott och hallbart liv for de manniskor som bor, arbetar och lever
sina liv i vara kvarter. Vart ansvar &r att minska var egen och vara
hyresgasters miljopaverkan for att skapa forutsattningar for en hallbar
och trygg framtid, har och i resten av varlden.

Ekologisk

Ekonomisk

Social

Finnvedsbostéider Arsbok 2025

Tillsammans for en hallbar
framtid i kommunen

Under aret har hallbarhetsarbetet inom kommunkoncernen
fatt ett tydligt fokus: att skapa en gemensam och transparent
hallbarhetsredovisning som visar vart arbete pa ett relevant
och jamférbart s&tt. Att rapportera hallbarhet handlar inte
bara om siffror — det handlar om att synliggdra det varde vi
skapar for manniskor, miljé och vart samhélle.

Styrelsen for Stadshus AB har beslutat att
hallbarhetsredovisningen ska genomféras gemensamt,
enligt en forenklad modell som linjerar med CSRD om
direktivet implementeras under kommande &r. Tillsammans
med Varnamo Energi AB, GUVAB (Gummifabriken) och
Stadshus AB har vi under aret arbetat med den dubbla
vasentlighetsanalys som genomfdrts och hittat ett satt
att konsolidera vara verksamheter i en gemensam
rapport. 2025 blir koncernens férsta gemensamma
hallbarhetsredovisning.

For att driva arbetet framat har Stadshus rekryterat en
hallbarhetscontroller, som under aret haft en central roll
i att samordna redovisningen och lagga grunden foér en
langsiktig, enhetlig hallbarhetsredovisning i hela koncernen.

CSRD — fran tydligt direktiv fill
*Stop the clock”

Vi gick in i aret med insikten om att kommunkoncernen
omfattades av det nya EU-direktivet CSRD och arbetade
med var hallbarhetsredovisning dérefter. Under varen
kom dock beskedet om det sa kallade ”Stop the clock”,
vilket pausat delar av inférandet i hela EU. Det innebar
att vi i nulaget inte vet om — och i vilken omfattning — vi
kommer omfattas av CSRD framdver. Arbetet med att
hallbarhetsredovisa vara verksamheter fortsatter inom
kommunkoncernen &nda.
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Klimatinitiativet — ett ar av
utveckling och férdjupning

Vi har i flera ar varit anslutna till Sveriges Allm&nnyttas
Klimatinitiativ, och rapportering av energi, fossilbranslefrihet
och vattenforbrukning &r sedan lange en naturlig del av vart
arbete. Under aret har initiativet tagit ett stort steg framat —
nya malomraden, som exempelvis inom klimatprestandakrav
vid nyproduktion och boendens restavfall, har tillkommit och
hela strukturen har uppdaterats for att linjera &nnu mer med
nationella och globala standarder.

De kommande aren kommer Klimatinitiativet fortsatta vara
en viktig guide for oss i var omstéllning, och infasning av
nya malomraden kommer ske dven framdver. Exempel pa
kommande mal att rapportera for ar utsldppsminskningsmal
inom klimatposterna "renovering & ombyggnation”,
"restavfall fran verksamheten” och "stora forvaltningsinkop”.

Vi tror pa ett ansvarsfullt
férvaltande av vara
fastigheter, och livet
som pdgdr i dem.”

—
Finnvedsbostader ™
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Ekologisk hallbarhet

For Finnvedsbostader handlar ekologisk hallbarhet bland annat om att anvanda
resurser som energi och vatten sa ansvarsfullt som maojligt samt att bade ny-, till-
och ombyggnationer byggs med lag klimatpaverkan. Vi utvecklar vart arbete med
cirkulart aterbruk, installerar solceller pa vara tak och bygger ut laddinfrastruktur for
att mojliggora for fler att byta till elbil. | vara utemiljoer arbetar vi for att framja den
biologiska mangfalden, bade genom att Iata gronytor vaxa med angsblommor och

satta upp insektshotell och fagelholkar.

Egenproducerad solenergi med
balans och precision

Pa flera av vara tak finns solcellsanldggningar som producerar
el till vara fastigheter. Vi arbetar medvetet for att hitta réatt
balans — att utnyttja vara stora takytor effektivt, men samtidigt
dimensionera varje anlaggning efter den enskilda byggnadens
behov.

Det gor att den absoluta majoriteten av elen som produceras
anvands direkt i byggnaden dar solcellerna ar placerade,
vilket minskar vart behov av att képa in el och 6kar var
sjalvforsorjning pa hallbar energi.

Inom de allmé@nnyttiga bostadsbolagen i Sverige knutna till
Klimatinitiativet ligger Finnvedsbostader tvaa sett till andelen

egen solel av total elférbrukning med 7,1%, av 195 bostadsbolag.

GHG-protokollet, Scopen och CO.,e
- En miniguide

For att méata och redovisa var klimatpaverkan pa ett
transparant och jamforbart satt med andra bolag foljer

var rapportering inom kommunkoncernen och Sveriges
Allmannyttas Klimatinitiativ det sa kallade GHG-protokollet
(Greenhouse Gas Protocol) — en internationell standard
for att berdkna utslapp av vaxthusgaser.

Finnvedsbostéder Arsbok 2025

Lag vattenférbrukning genom
smarta val

Var totala vattenforbrukning ar 1ag, det vill séga allt det

vatten som anvéands i vara fastigheter savél av oss som

av vara hyresgéster. Baserat pa 2024-ars siffror &r var
vattenférbrukning om 0,88 m3/m? hela 23,5% lagre jamfort med
genomsnittsforbrukningen for samtliga bostadsbolag anslutna
till Klimatinitiativet. For 2025 kan vi se att var vattenforbrukning
sjunker ytterligare, till 0,86 m3/m?2,

En viktig del av resultatet kommer fran vart langsiktiga arbete
med att installera snalspolande kranar i bestandet. Munstycket
i kranen ger ett lagre vattenflode men med bibehallet tryck,
vilket gor att bade vattenforbrukningen och miljopaverkan
minskar — utan att forsémra upplevelsen for vara hyresgaster.

Det &r ett enkelt men effektivt satt att spara resurser i vardagen.

Scope 1 = Direkta utslapp fran var egen verksamhet
som vi har full radighet 6ver.

scope 2 = Indirekta utslapp fran inkdpt energi, som
el och fjarrvarme.

scope 3= Ovriga indirekta utslapp i vardekedjan,
som utslapp fran produktion, transporter och avfall.

Alla utslapp raknas om till CO,e — koldioxidekvivalenter
— som gor det mgjligt att jamfora olika vaxthusgaser i
samma enhet.

&
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Nyckeltal enligt GHGP 2025 2024 2023
Scope 1 - Egna, direkta utslépp fran verksamheten.
Sadant vi sjalva har kontroll éver.
Drivmedel till fordon och maskiner ar fossilbranslefria
— Andel fossilfria drivmedel (ej el) 67,4% 42,3% N/A
— Beraknade Scope 1-utsldpp (ton CO,e) 19,77ton 38,65ton N/A
Lackage koldmedier
— Mangd pafyllt kdldmedia Okg 2,5kg N/A
— Beraknade Scope 1-utslapp (ton CO,e) Oton 5,35ton N/A
Scope 2 - Indirekta utsl@pp frén képt energi
Total anvand fjarrvdrme, kWh* 23338 000kWh | 24 975 930 kWh | 26 526 882kWh
— Andel fossilfri fjarrvarme 99,3% 99,3% 99,3%
— Beraknade Scope 2-utslapp (ton CO_e) 148 ton 158 ton 168 ton

Total anvand el, KWh***

5220 625kWh

4 391122kWh

4 369 613kWh

— Beraknade Scope 2-utslapp (ton CO_e) 240 ton 201ton 201 ton
Forbrukad el for eldrivna tjanstebilar~** 10 661kWh 7 491kWh N/A

— Beraknade Scope 2-utslapp (ton CO_e) 0,49 ton 0,35 ton N/A
Ovriga nyckeltal inom ekologisk hallbarhet 2025 2024 2023
Energiforbrukning kWh/m? fran basar 2007 -22,6% -18,5% -15,2%

— Total mangd anvand energi kWh/m?2** 106,0 11,7 116,2
Narproducerad gron el

— Via vara vindkraftsandelar 2 976 000 kWh 2 974 450kWh 3 066 800kWh

— Via vara solceller 494 937kWh 359 416 kWh 324 429kWh
Solcellsanlaggningar 27st 27st 24 st
Vattenforbrukning fran basar 2009 -31,8% -30,3% -28,4%

— Vattenférbrukning m3/m?2** 0,86 0,88 0,91
Totalt antal publika laddpunkter for elbil 41st 40st 20st
Total mangd sald energi till elbilsladdning 62 717 kWh 83 601 kWh 22 500 kWh
Restavfall fran boenden 68 liter N/A N/A
(karlkapacitet restavfall per hushall/vecka)
Internt aterbruk genom Re:Put besparing kg CO_e 6 441kg N/A N/A
Antal verksamhetskemikalier listade pa 105 st 105st N/A
KEMI:s PRIO-lista for utfasning

* = Elvérme och Fjérrvédrme &r normaldrskorrigerad

**=m? = A-temp

*** = Bestdr av inkdpt elvdrme* + inképt fastighetsel + Egenproducerad solel — Séld egenproducerad solel . —

**** = Berdknas med formel: Antal kérda kilometer * 0,2kWh/km F]]’]nvedsbostader -




28

/ Hallbarhet

Social hallbarhet

| vara kvarter pagar livet och det &r viktigt for oss att utveckla ett samhalle
som satter manniskans behov och valbefinnande i centrum. Vi vill vara en
engagerad part och samverkar med hyresgdaster, kommun, polis, lokala
foreningar och andra samarbetspartners for att alla som vistas i vara

fastigheter ska vara trygga och ma bra.

Social hdllbarhet, vart
interna arbete

Hos oss pagar vardagen och vi ror oss dagligen i vara
hyresgasters hem och bostadskvarter. Det ger oss en unik
och viktig majlighet att fanga upp sma tecken som visar
hur vara hyresgéster mar och hur ett kvarter fungerar.
Bakom pl6tsliga avvikelser i vara bostadsomraden, som
att en brevlada slutar témmas eller en hyresbetalning
uteblir kan det finnas en hyresgést som behdver hjélp och
dé&rfor tar vi signaler som dessa pa allvar och soker tidigt
kontakt med hyresgasten for att erbjuda stod och hitta
I6sningar innan problemen véxer.

Var nérvaro i bostadskvarteren ar en viktig del av
vart trygghetsarbete. Vi ronderar kontinuerligt vara
hus och utemiljder, utvecklar vara portlas for att hitta
ratt balans mellan tillgdnglighet och trygghet, har egen
intern fastighetsjour dygnet runt och samarbetar med
stérningsjouren under kvéllar och helger. Tillsammans
skapar vi stabilitet, trivsel och en trygg boendemiljé dar
vara hyresgaster kan kénna sig hemma.

Social hdllbarhet, genom
stark samverkan

Aven om den sociala hallbarheten finns med i vart
dagliga interna arbete, ar vi 6vertygade om att verklig
framgang inom trygghet och trivsel i var kommun skapas
av samverkan med andra lokala aktdrer som arbetar mot
samma mal. Tillsammans med medborgarférvaltningen,
polisen och flera av kommunens verksamheter arbetar vi
for att skapa trygga bostadsomraden.

Genom regelbundna trygghetsvandringar har vi
mojlighet att fanga upp brottsférebyggande atgarder
direkt i kvarteren. Hér deltar férutom vi &ven kommunens
trygghetsfunktioner och polisen och syftet &r att
identifiera atgarder som kan stérka bade trivsel och
trygghet, sa som utokad belysning eller utékad néarvaro av
vuxna. Samarbetet ger oss en bredare bild av Idget i vara
omraden och gor det mojligt att agera tidigt, samordnat
och med baéttre effekt.

Ibland &r det inte otrygghet till foljd av brottslighet som
ar skal for samverkan, ibland ar det livet som krisar for en
enskild individ eller familj. Aven i de fallen arbetar vi tatt
tillsammans med andra samhéllsfunktioner i kommunen
for att hitta en maojlig vég framat och verka for en stabilare
tillvaro for den utsatta.

Na&r vi kombinerar vara perspektiv — sociala,
trygghetsskapande och operativa — kan vi skapa
langsiktiga I6sningar som gor skillnad bade for individen,
kvarteret och for hela kommunen.

Stor bredd i foreningsstodet

For att bidra till att Varnamo kommun ska fortsatta vara en
attraktiv och levande kommun stottar vi aktivt manga av
vara lokala foreningar och evenemang inom kultur eller
idrott genom sponsring.

Finnvedsbostader kan sponsra dels ekonomiskt, men
ocksa genom att till exempel Iana ut en lokal, utrustning,
material eller personal.

Har ar alla féreningar
och evengemang vi
stéttat under 2025:

» Apladalens Basketklubb - Karda IF

- Apladalens Konstakningsklubb - Lanna GK

+ Apladalens Loparklubb « Lyran

« Varnamorullen « Rotary

+ Bors SK « Rydaholms Golf

» Bredaryd Lanna IK « Rydaholms SK

« Finnvedens slalomklubb « Rydaholms skytte

+ Forsheda IF « Team Varnamo Bowling Club
« Forum Finnveden « Tvenne Torn

+ Frisksportarna « Vandalorum

« IFK Varnamo « Varnamo Boxningsklubb
+ Internationella vanner « Varnamo Bouleklubb

» Kvinnojouren « Varnamo Frisbee Club

Nyckeltal inom Social Hallbarhet

| T

Finnvedsbostider &

Varnamo Gaming Festival
Varnamo Golfklubb
Varnamo Gymnastikklubb
Varnamo Hockey
Varnamo Innebandyklubb
Varnamo Halsocenter
Varnamo Simsallskap
Warnamo sportklubb WSK
Varnamo Sodra

Varnamo Tennisklubb
Varnamo Volley
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Varnamobygdens Ryttarforening

2025 2024 2023

Total omflyttningsgrad 18,3% 17,9% 18,1%
— Varav intern omflyttning 4,6% 4,0% 2,7%
Antal lagenheter som hyrs ut till kommunen for bosocialt stod 54 72 73
Antal ekonomiska avhysningar 3 4 4
Antal trygghetsvandringar i vara kvarter 2 2 1
Antal sommarjobbare 25 29 18
Antal LIA-praktikanter (studenter fran hégskolan) 4 4 4

y 4
Finnvedsbostader
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Ekonomisk hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet handlar om att sakra den langsiktiga tillvaxten

samtidigt som vi ska minimera negativa konsekvenser for ekologisk och Underhdllsrenoveringar — en del i
social hallbarhet. Var langsiktiga hallbarhetsstrategi ger en naturlig grund for att sdkra I&ngsiktighet i ekonomin
ekonomiskt hallbar tillvéxt, och skydda vara fastigheter

Vi ska bedriva var verksamhet enligt affarsmassiga principer, uppratthalla var

. .. : y o - 24 § Genom att renovera och underhalla vara fastigheter i ratt
soliditet och gora investeringar baserade pa livscykeltankande. Dartill ska vi tid skapar vi en ekonomisk stabilitet och dkad grad av

I6pande forvalta vara fastigheter for att sakra det ekonomiska vardet som finns T e e VT (el [METeree Uil Eemever e,
sa som stambyten eller takbyten férlanger byggnadernas
i byggnaderna, med hansyn till ekologiska och sociala aspekter. livsléngd och driftsakerhet och minskar risken for ovéntade akuta

skador som kan vara kostnadsdrivande. Under 2025 har foljande
storre underhallsprojekt pagatt:

Takbyte kv. Lyckan i Varnamo |
Stamrenovering pa Fridhemsgatan i Rydaholm g _

Fasad-, tak- och fonsterbyte kv. Doktorn i Varnamo

Vad hdnder med vara quﬁgheier vatten och skapar skugga pa byggnaderna eller sékerstélla att
.d "_ f s d 1. kl 1., tekniskt kanslig utrustning inte riskerar att drabbas vid eventuell
vid e orandra Imar? oversvamning. Detta ar en viktig del av var langsiktiga robusthet.

Ett forandrat klimat, med exempelvis kraftiga skyfall och Korru pﬁon och mutor

varmebdljor, innebar 6kade risker for vara fastigheter. For att
sta val rustade pagar ett omfattande arbete med en Risk- och

Finnvedsbostéider Arsbok 2025

Sarbarhetsanalys som hjélper oss identifiera vilka byggnader
som kan paverkas av olika vaderrelaterade handelser.
Genom att ha en tydlig bild av vara risker kopplade till
klimatforandringarna kan vi arbeta proaktivt och prioritera
ratt dtgarder for att sakra fastigheterna och dess varde.
Proaktiva atgarder kan vara allt fran att installera skarmtak
vid kéllarnedgangar, till att plantera nya trad som bade binder

En ansvarsfull och hallbar ekonomi handlar om etik och
transparens. Darfor har Finnvedsbostader tydliga riktlinjer for
att forebygga korruption och otillborliga formaner vid saval
upphandlingar och andra avtalsprocesser.

For oss ar det viktigt att alla beslut fattas pa sakliga grunder P
— och att fortroendet for oss som bolag alltid star i centrum.

—
Finnvedsbostader &
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Forvaltningsberatielse
och ekonomi

Forvaltningsberattelsen redogor for
bolagets verksamhet, vasentliga
handelser under aret samt ekonomiskt
resultat och stallning.

. —
Finnvedsbostader Arsbok 2025 Finnvedsbostader &
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Flerarsoversikt
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Forvaltningsberattelse

Koncernforhdllanden

Moderforetag i denna koncern dar Finnvedsbostader ar
dotterféretag och koncernredovisning uppréattas ar Varnamo
Stadshus AB, org.nr 556827-5076 med sate i Varnamo kommun.

Agarférhallanden

Hyresforhandlingen med Hyresgéastforeningen blev klar i november
for 2026 och ger en snitthéjning med 2,95% for bostader och
3,25% for lokaler och bilplatser, undantag lokalavtal med indexhyra.

Ekonomi och resultat

Fran och med 2025 har bolagets strategi varit att investera
och underhalla med egna finansierade medel vilket gor att pa

VERKSAMHETEN 2025 2024 2023 2022 2021 Finnvedsbostader AB &r sedan 2010 ett dotterbolag till Varnamo sikt kommer laneskulden och réntekostnaderna minska och
Balansomslutning 1757276 1764727 1747774 1747 000 1662 106 Stadhus som till 100 procent &gs av Vdrnamo Kommun. Oka utrymmet for nya investeringar. For att klara strategin kravs
Bolagets uppdrag utgar av koncernens generella dgardirektiv kontinuerlig uppféljning av de I6pande kostnaderna och planering
Nettomsattning 298 755 279 363 271623 250134 239 259 samt bolagets individuella &gardirektiv. Bolagets arbete utfors av investeringar sa det finns tillgang av likviditet utan att det kravs
o - . ocksa av affarsplan, vardegrund, mél- och handlingsplan och upplaning.
Periodiskt och I6pande underhall 53 468 47 760 49 418 48 509 47 820 policyer. Arets resultat uppgar till 28,5 mkr jamfért med (21,2 mkr) fére
Arets resultat 21702 14073 9203 19133 20 846 bokslutsdispositioner och skatt. -
V k h 1. Intékterna fran den I6pande verksamheten uppgar till 298,8 mkr
Direktavkastning tot. kapital % 6,5 6,1 6,0 5] 5] erksamhe (279,4 mkr), vilket ger en 6kning med 6,9% jamfort med 2024.
Kassalikviditet % 36 43 51 45 23 ) . ) ) s
Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av Intakter
Soliditet % 19,0 177 171 16,6 16,3 kommunallagens lokaliseringsprinciper framja bostadsférsérjningen
- i Varnamo kommun och erbjuda hyresgasterna mojlighet till . L L L A
ANSTALLDA 53 58 58 51 50 boinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten ska bedrivas Storsta delen av intdkterna bestar framst av hyresintékter fran
enligt affirsméssiga principer. bostader 78,2% och lokaler 21,2%. Hyresintakterna har okat
med 16,2 mkr jamfért med 2024. Okningen beror framst pa
s - - hyresjusteringar i arlig hyresforhandling men ocksa pa infasning av
LEDIGA LAGENHETER Vasen"lgd handelser under bruksvardering pa delar av bostadsbestandet i Varnamo.
rakenska psérei Bolagets Gvriga intékter bestar bland annat av ersattning for
Antal lediga bostader 31/12 48 46 44 16 23 parkeringsplatser, forséljning av vind och el, forsakringsersattningar
och forséljning av fastigheten Blomman 11.
Antal lediga bostader % 31/12 17 17 17 0,6 0,9 Den svenska ekonomin fortsatte att starkas under 2025, med Hyresbortfallet har 6kat med 13,5% jamfért med 2024 vilket
okad inhemsk efterfragan, forbattrad sysselsattning och gradvis beror p4 att uthyrningssituationen fér bostider var sémre
Hyresbortfall lediga uthyrningsobjekt 11535 10 159 7013 6150 5302 : ; . g - s
4 99 UIyIInGeon) normaliserad inflation. BNP tillvéxten bedoms ta fart kommande ar, inledningsvis av 2025. Ett omfattande arbete for att effektivisera
Hyresbortfall i % av omséttning 38 36 26 25 22 samtidigt som arbetslésheten vantas fortsétta nedat. Hushallens uthyrningsprocessen har genomfdrts och medfért att trenden vant
: - : ekonomi har férbattrats genom hogre sparande, lagre skuldsattning och vakansgraden minskat.
Uthyrningsgrad bostader, genomsnitt % 97,5 977 98,7 991 99,1 och stigande inkomster, vilket ger ett 6kat konsumtionsutrymme.
Réntenivderna har visat tecken pa att plana ut vilket bidragit till . = . = .
forbattrade finansierade férutsattningar. Aven om réntekostnaderna FlnanIe"a agard"ekhv
stabiliserats forblir bolagets finansieringskostnader héga pa grund N
. av dess skuldportfdl]. Bolagets soliditet bor vara lagst 10 procent (raknat pa bokfort
FASTIGHETSVARDE ; s 2 1 iy varde). Avkastning pa justerat eget kapital ska l&ngsiktigt Gverstiga
Bostadsbyggandet ligger fortsatt pa en 1ag niva men har arde). SR (PX) IERESIREL (SEs e PIhdell gsiktig g
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- - varldsekonomi kvarstar. Den svaga kronan har paverkat inflation pa 5,5%.
Taxeringsvarde 1836 647 1888 140 1881679 1882 268 1539124 och importkostnader men véntas f& minskad betydelse nar

prisnivaerna gradvis dampas.

Nytt stamrenoveringsprojekt pabérjades under hosten och omfattar
totalt 40 lagenheter pa Fridhemsgatan i Rydaholm. | projektet ingar
aven underhall av ventilation, takbelaggning, elarbete samt vissa
fonster, arbetet beraknas klart till sommaren 2026.

Kommunen har tidigare hyrt tre lokaler med forskoleverksamhet,
dessa har under aret byggts om till kommunala LSS-boende.
Ombyggnationen har varit omfattande och den totala kostnaden

Forvaltningskosinader

Driftkostnaderna uppgar till 136,8 mkr (133,7 mkr) och har 6kat med
2,3% jamfort med foregdende ar. Den storsta 6kningen ar arets
forbrukningskostnader dar prishojningen for fiarrvarmen och el fatt
stor paverkan. Administrationskostnaderna &ar daremot lagre vilket
beror pa att bolaget genomforde affarssystembyte under 2024.
Ovriga driftkostnader har 6kat ndgot jamfort med 2024 men héller

Definitioner:  Direktavkastning pd totalt kapital = Rérelseresultat + avskrivningar dividerat med totalt kapital sig inom bolagets budget

Kassalikviditet = Omsdittningstillgdngar - lager dividerat med kortfristiga skulder
Soliditet = Eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver dividerat med totala kapitalet
* Normaldrskorrigeringen dndrades under 2022 vilket forsvdrar jémforelsen med tidigare Gr.
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uppgar till 26 miljoner.

Bolagets storsta bostadsomrade kvarter Doktorn med
512 lagenheter &r byggt pa 1970-talet. Delar av omradet har
underhallsbehov av fasaden vilket paborjats under hosten,
samtidigt byggs balkongerna ut och tak samt fonster byts ut.
Projektet &r indelat i etapper med tva huskroppar vilket gor att
underhallet kommer paga under flera ar och planeras finansieras
med egna medel.

Hyreshdjningen for 2025 tradde i kraft 1 januari. Bostadshyrorna
hojdes i snitt med 4,61% och lokaler samt bilplatser hojdes
med 4,9%.

Kostnaden for underhallet uppgar till 42 mkr (34,2 mkr) vilket
ar 22,8% hogre jamfort med 2024. Bolaget har en utarbetad
underhallsplan dar det finns majlighet att flytta fram alternativt
tidigareldgga underhallsprojekt. Under hosten visade prognosen
for resultatet betydligt battre &n budget och ett medvetet val
gjordes med att tidigarelagga mojliga underhallsprojekt.

Arets prioriteringar har varit fasad- och portbyte pa fristdende
garage, utemiljdarbeten, golvbyte i sarskilda boenden och utbyte
av nyckelsystem till iLog.
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Kvarter Doktorn, Vérnamo.

Fastighetsvardering

Finnvedsbostaders fastighetsbestand bestar av allt fran
nyproduktion till &ldre fastigheter. Som hjalp till att vardera
hela bestandet anvands ett webbaserat fastighetssystem,
MSCI Property Intel. Varderingen gérs arligen och baseras pa
faktiska hyror och vakansgrad, for underhall- och driftskostnader
anvands schablonbelopp. Direktavkastningskraven baseras pa
data som hamtas fran orten och vilket l&ge fastigheterna har.
Bolagets fastigheter har ett bokféringsmassigt varde pa
1 686 mkr och ett marknadsvéarde pa 4 438 mkr vilket ger ett
overvéarde pa 2 752 mkr. Inga nedskrivningsbehov bedéms
aktuella for 2025 enligt K3.

Finansiella poster

Bolaget har fokus pa att minska skuldportfoljen och avsta
nyupplaning om inte nyproduktion pabdrjas. Planerade
investeringar ska rymmas inom det egna kassaflodet under aret.

Skuldportféljen vid arets slut uppgar till 1343 mkr (1370 mkr)
vilket &r minskning med 27 mnkr vilket motsvarar arets
amortering.

Skuldportféljens genomsnittliga kapitalbindning &r 2,44 ar och
den genomsnittliga réntebindningen ar 3,52 ar. Av portfoljen har
24,24% en kapitalbindning pa 1 ar eller kortare och 30,39% en
rantebindning pa 1 ar eller kortare.

For att sékerstélla en jamnare ranteniva anvander bolaget
ranteswappar som finansiella instrument. Bolaget tillampar
sakringsredovisning och bokfor darmed inte férandringar i
derivatens marknadsvarden i resultatrakningen.

Réntorna &r en av bolagets stora kostnader och
Ionsamheten paverkas av ranteutvecklingen pa den finansiella
marknaden. For tredje aret i rad &r bolagets rdntenetto dver
gransen for maximalt avdrag enligt EBITDA-regeln inom
ranteavdragsbegransningsregeln. Det resulterar i att 1 465,6
mnkr av bolagets rantekostnader inte &r avdragsgilla, vilket
ger en 6kad skatt om 0,3 mnkr. Med férvantat rantelage de
kommande aren kvarstar samma rantekostnader som i sin tur
leder till att bolaget riskerar ligga over gransen for ranteavdrag
och okade skattekostnader.

Rantekanslighet

Tabellen nedan visar foréandring i rantekostnader pa bolagets
portfélj inklusive refinansieringsantaganden vid en parallell
hojning av hela rantekurvan med 100 bp (1 %).

Framtida risker

En langre Iagkonjunktur som riskerar utflyttning frdn kommunen
och minskad befolkningstillvéxt leder till en minskad efterfrédgan
av bostader. Konkurrenter som erbjuder alternativa boenden
samt en Gveretablering pa lokala bostadsmarknaden riskerar
hégre vakanser.

Bolagets héga belaning far stor paverkan vid réantehdjningar
vilket gor att en stabil rénteniva kravs.

Andra ekonomiska risker i bolagets verksamhet &r politiska
beslut rérande skatter, avgifter och regleringar som har direkt
paverkan pa bolaget.

HGg inflation, 6kade kostnader pa material och energi samt
hojda rantor och minskad befolkningstillvéxt paverkar framtida
planering av nyproduktion. Okade kostnader vid omfattande
underhall och nyproduktion ger risk for nedskrivning av
fastigheter.

Framtida moéjligheter

Sammantaget beddéms de ekonomiska férutsattningarna
infor 2026 som positiva, med en stabil utveckling pa
arbetsmarknaden och en starkt ekonomi hos hushallen.
Forutsattningarna anses darmed goda for en fortsatt stabil
efterfragan pa bostader.

Lokal byggnation pagar med polishus, etablering av anstalt
samt flera nyproducerade industrifastigheter vilket ger 6kad
efterfragan pa arbetskraft.

Bruksvarderingen som gjorts har borjat ge resultat men
den stora uppsidan kvarstar i och med Iang intrappning vilket
paverkar bolaget med 6kade intakter.

Hallbarhetsrapport

En hallbarhetsrapport enligt kraven i ARL kapitel 6 upprattas av
koncernmoderbolaget Varnamo Stadshus AB, org.nr 556827-
5076 och avser samtliga dotterbolag.

Rapporten finns publicerad i sin helhet pa Vdarnamo Stadshus
AB:s webbplats.

Eget kapital
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Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa
Vid arets ingang 6200 13 527 292 344 312 071
Utdelning 2025 -195 -195
Avrets resultat 21702 21702
Eget kapital 2025-12-31 6 200 13 527 313 851 333578

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp

Balanserad vinst 292 149 014 kr

Arets vinst 21701636 kr

313 850 650 kr

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att av de till
forfogande stdende vinstmedlen utdelas 208 000 kr och att
resterande vinstmedel balanseras i ny rakning.

Till aktiedgaren utdelas (3,35 kr/aktie), totalt 208 000 kr
| ny rékning overfors 313 642 650 kr

Utdelningen kommer att utbetalas nar protokollet fran
arsstdmman har justerats.

Styrelsens yttrande over den Ilamnade
utdelningen

Efter den foreslagna vardedverforingen i form av utdelning

blir bolagets soliditet 19 %. Soliditeten &r, mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet, betryggande.
Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppratthallas pa en likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att Iamnad utdelning inte hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgdra erforderliga investeringar. Den Idmnade utdelningen kan
déarmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 38
2-3 stycket.

Utldtande om verksamheien 2025

Den verksamhet som bedrivits av Finnvedsbostdder AB, org.nr
556081-4393, under foregdende kalenderar har, enligt bolagets
bedoémning, varit forenlig med det faststallda kommunala &ndamalet
och utfoérs inom ramen fér de kommunala befogenheterna.

Period Réantekostnad Réantekostnad 1% Forandring ranterisk 1%

2026 32095777 36 210 556 4114779

y 4
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Resultatrakning

Balansrakning

®
ﬂﬂl][ll Forvaltningsberdttelse och ekonomi / 39

Not 2025 2024
Nettoomsattning
Hyresintakter 2 287 9N 272 766
Ovriga forvaltningsintakter 10 844 6 597
Summa intakter 298 755 279 363
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3,4 -136 820 -133 708
Underhallskostnader -42 017 -34 217
Fastighetsskatt -4 476 -4 278
Av- oth nedslfrivni.ngar_avc 50 277 46 079
materialla anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader 5 -933 0
Summa fastighetskostnader 6 -234 523 -218 282
Rorelseresultat 64 232 61081
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 910 1254
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -36 646 -41 090
Resultat efter finansiella poster 28 496 21245
Skatt pa arets resultat 9 -6 794 -7172
Arets resultat 21702 14 073

Finnvedsbostéider Arsbok 2025

Not 2025-12-31 2024-12-31
1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 10 1686 351 1666 137
Forbattringsutgift pa annnans fastighet n 3417 3854
Inventarier 12 4781 6 847
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende 13 22 259 39 893
materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 0 232
Langfristiga fordringar (HBV) 14 708 851
Vardepappersinnehav 14 7 455 7 544
Summa anldggningstillgangar 1724971 1725 358
Omsattningstillgangar
Varulager
Ravaror och forradsenheter 176 230
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 456 704
Kundfordringar 1299 1561
Forutbetalda kostnader och upplupna intaker 30N 2 802
Ovriga kortfristiga fordringar 15 25562 33323
Summa kortfristiga fordringar 30 506 38 620
Kassa och bank 1797 749
Summa omséattningstillgdngar 32 301 39 369
SUMMA TILLGANGAR 1757 276 1764727

F
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Balansrakning Kassaflodesanalys

Not 2025-12-31 2024-12-31 Not 2025 2024
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER Den I6pande verksamheten
Bundet eget kapital Rérelseresultat fore finansiella poster 64 232 61081
Aktiekapital (62.000 aktier med kvotvarde 100 kr) 6 200 6 200 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 19 48 735 45 918
Reservfond 13527 13527 Erhallen ranta 910 1254
Erlagd rénta -36 646 -41090
Fritt eget kapital
Betald inkomstskatt -7 317 -4126
Balanserad vinst 292149 278 271
= Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 69 914 63 037
Arets resultat 21702 14 073
Summa eget kapital 333578 312 071
Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av férrdd och lager 54 -51
Avsattningar
Okning (=) / minskning (+) av rérelsefordringar 301 991
Uppskjutna skatteskulder 16 20 269 20 268
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -1224 -16 503
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 69 045 47 474
Langfristiga skulder 17,21
Skulder till kreditinstitut 1316 565 1341566
Investeringsverksamheten
Summa langfristiga skulder 1316 565 1341566
Forvérv av materiella anléggningstillgangar -51686 -77 507
Forséljning av inventarier 371 161
Kortfristiga skulder
Forsaljning av fastigheter 3200 0
Skulder till kreditinstitut 17 26 588 28798 =
Okning av o6vrig finansiell anldggningstillgang 464 163
Leverantorsskulder 15798 16 924
Kassafléde fran investeringsverksamheten -48 351 -77 183
Skulder till koncernféretag 8135 7 629
Aktuella skatteskulder 2 886 341
- Finansieringsverksamheten
Ovriga kortfristiga skulder 27M 4 053
Upptagna langfristiga lan 351854 276 810
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 30746 30 007
Inlsen av langfristiga lan -351854 -231810
Summa kortfristiga skulder 86 864 90 822
Amortering av langfristiga lan -27 21 -28 447
Utbetald utdelning -195 -215
Summa eget kapital och skulder 1757 276 1764 727
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -27 406 16 338
Okning/minskning av likvida medel -6 712 -13 371
Likvida medel vid arets bérjan 34 072 47 444
Likvida medel vid arets slut 15 27 360 34 072

v (-
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 201211 Ars- och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrange-
ras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver
ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader
aktiveras i balansrékningen som en tillgang. Projekten pafors
kostnader for internt nedlagd tid medan rantekostnader kost-
nadsfors.

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att av-
skrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats
pa respektive komponent. Individuell bedémning har bestamt
avskrivningstakten pa fastigheten.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt
over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. N&r tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall
tillgdngens restvarde. Avskrivningarna ingar i resultatrakningens
poster Kostnad for salda varor, Forséljningskostnader och Admi-
nistrationskostnader. Bolagets mark har obegransad nyttjande-
period och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponent Livslangd, ar
Markanlaggning 15-40
Stomme och grund 50-100
Stomkompletteringar/innervagg 50-100
Varme, sanitet (VS), el 10-50
Ventilation 20-25
Fasad 40-50
Yttertak 40
Fonster 40
Koksinredning 30-50
Restpost 15-50
Konceptrenovering bostad 23

Ovriga materiella anlédggningstillgangar
For maskiner och inventarier sker avskrivningar enligt
plan (5-16 ar), beraknat pa ursprungligt anskaffningsvarde.
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Nedskrivningar av icke finansiella tillgdngar
N&r det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat,
gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som &r lagre an det redovisade vardet, skrivs
den ner till atervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskriv-
ningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar det
finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande
enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits
ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor
goras.

| resultatréakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar
av nedskrivningar i den funktion dar tillgdngen nyttjas.

Fastighetsvérdering
Bolaget gor internt en arlig vardering av fastigheterna
med marknadsanpassade direktavkastningskrav.

Uppskattningar och bedémningar

Finnvedsbostader AB gor uppskattningar och bedémningar om
framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir

foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebér en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisa-

de varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar ar
bolagets marknadsvarde pa fastigheter enligt not. 10.

Ersattningar till anstdllda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning.

Ersatiningar efter avslutad anstdlining

| avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter
till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare &ven om det andra
foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensions-
beréttigande tjanster utforts.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfor in- och utbetalningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrékningen nar Finnvedsbostader
AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och
formaner som ar forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivrénta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav
av rantebarande tillgangar. Innehaven innehas pa lang sikt.
Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsuvis till anskaff-
ningsvarde. | efterféljande redovisning varderas aktierna till
anskaffningsvarde med beddémning av om nedskrivningsbehov
foreligger. De rantebarande tillgangarna redovisas i efterfljan-
de redovisning till upplupet anskaffningsvarde med tillampning
av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering

for vardeminskning.

Rdanteswappar

Bolaget sakrar rantor med ranteswappar. Nar transaktionen
ingas, dokumenteras forhallandet mellan sakringsdokumentet
och den sékrade posten, liksom bolagets mal for riskhantering
och strategin avseende rakningen.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter
balansdagen redovisas som anléaggningstillgangar, dvriga
som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp
som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avsattningar

Foretaget gor en avsattning nér det finns en legal eller informell
forpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Foretaget nuvardesberaknar forpliktelser som vantas
regleras efter mer an tolv manader. Den 6kning av avsattningen
som beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och
skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader
som hanfor sig till investeringar i dotterféretag redovisas inte
i koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan
styra tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna
och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot
Overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns
en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas
i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en héandelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana
fall redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.
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Intdkter
Hyresintékter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga
intédkter redovisas i den period intakterna uppkommer.

Koncernbidrag
Mottaget/lamnat koncernbidrag redovisas i resultatrakning
som bokslutsdisposition.

Varulager

Varulager varderas, med tillampning av forst-in forst-ut-principen,
till det 1&gsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljiningsvardet
pa balansdagen.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet
med arsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i
balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld
som ar hanforlig till reserverna.

Aktier och andelar i dotterféretag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffnings-
varde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaff-
ningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag
laggs till anskaffningsvérdet nar de ldmnas. Utdelning fran
dotterforetag redovisas som intdkt.

Likvida medel

Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens
finansbolag. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen
och som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas
som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen &r
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som
en kostnad linjart dver leasingperioden.

F
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Not 2 Hyresint&kier Kénsférdelning bland ledande befattningshavare 2025 2024
2025 2024
Andel kvinnor i styrelsen 1 1
Hyror for bostader 233707 220 414 Andel man i styrelsen 6 6
Hyror for lokaler 63 374 60 758 Totalt 7 7
Hyror for garage och carport 4128 3828
Summa hyresintékter, brutto 301209 285 000 Antal kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 2 2
Antal man bland dvriga ledande befattningshavare
Avgar hyresbortfall: Totalt 6 6
Outhyrda bostéder -6 185 -5153
Outhyrda lokaler 4580 -4 531 Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Outhyrda garage och carport -770 -476 2025 2024
Summa hyresbortfall -11 535 -10 159 Forlust utrangering 933 0
Totalt 933 0
Summa hyresintakter efter hyresbortfall 289 674 274 841
Tillval for bostéader 0 60
Underhallsrabatter 1529 1746 Not 6 Ink6p och forsdljning mellan koncernféretag
Ovriga rabatter -235 -390 2025 2024
Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag i koncernen 22% 22%
Summa hyresintikter, netto 287 910 272 766 Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i koncernen 0% 0%

Hyresavtal bostader I6pande med tillsvidarekontrakt med 3 manaders uppsagning.

Hyresavtal lokaler I6per med kontrakt med indexreglering upp till 20 ar. Not 7 6vriga ranteintakter och liknande resu“quosier
2025 2024
Rantor 599 737
Not 3 Kosinad foér externa revisorer AitERDETg HBY il e
Totalt 910 1254
2025 2024
Revisionsuppdrag PwC 97 92
Ovrig rédgivning PwC 202 156 us .
g loconmng Not 8 Rd&ntekostnader och liknande resultatposter
299 248
2025 2024
Borgensavgift Varnamo Kommun 4769 4748
Not4 Personal Réntekostnader derivat och fastighetslan 31877 36 342
Totalt 36 646 41090
Medelantalet anstallda 2025 2024
Kvinnor 18 18
v Not 9 Skatt p& drets resultat
Man 34 34
2025 2024
Totalt 52 52
Aktuell skatt -6 792 -5734
Uppskjuten skatt -2 -1438
Loner och andra erséattningar 2025 2024 .
Skatt pa arets resultat -6 794 -7172
Styrelsen och verkstéllande direktdren 1501 1394
Ovriga anstéllda 24 467 24 825 X n
Redovisat resultat fore skatt 28 496 21245
Sociala avgifter och pensionskostnader Skatt beraknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) -5 870 4376
Sociala avgifter enligt lag och avtal till styrelsen och verkstallande direktéren 574 513 Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 16 14
Sociala avgifter enligt lag och avtal till 6vriga anstallda 8 367 8968 Skatteeffekt av skatteméssig justering fastighet 616 228
Pensionskostnader till styrelsen och verkstallande direktdren 326 307 Skatt hanforlig till tidigare &rs redovisade resultat 12 0
Pensionskostnader for dvriga anstallda 2124 4240 Skatteeffekt av réntavdragsbegransing 302 1600
Uttagsskatt 3013 3041 Uppskjuten skatt ) 1438
Totalt 40372 43288 Redovisad skattekostnad -6 794 7172

. (-
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Not 10 Forvaliningsfastigheter Not 12 Inventarier
2025 2024 2025 2024

Ingdende anskaffningsvarde 2 441931 2380 055 Ingdende anskaffningsvarde 43290 41394
Arets investeringar 0 97 Inkdp 101 1930
Forséljningar/utrangeringar -5 616 0 Forsaljning/utrangeringar -396 -34
Omklassificeringar 69 220 61779 Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde 42 996 43 290
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 2 505 535 2441931

Ingdende avskrivningar -36 443 -33 852
Ing&ende avskrivningar -768 946 -725 776 Forsaljning/utrangeringar 393 sS4
Forséljningar/utrangeringar 4286 0 Arets avskrivningar -2 164 2625
Arets avskrivningar -47 830 -43170 Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 214 -36 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar -812 490 -768 946

Utgaende redovisat varde 4781 6 847
Ingdende nedskrivningar -6 848 -7 000
Aterforda nedskrivningar 154 152
Arets nedskrivningar 0 0 Not 13 Pdgdende ny- och ombyggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 694 -6 848 2025 2024

Ingdende anskaffningsvarde 39893 26192
Utgéende redovisat viirde byggnader 1686 351 1666 137 Under dret nedlagda kostnader feEs 75 <

Under aret genomférda omklassificeringar -69 919 -61779

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga vardet utgors
av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den Utgaende redovisat varde 22 259 39 893
aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder
som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflddesprognoser.

Fastigheterna varderades infor arets arsbokslut till 4 438 000 (4 250 000) tkr, genom vardering i programmet MSCI Property In-

tel. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade kassafloden, dels nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende Not 14 Langfrisﬁga fordringar och andra |angfrisﬁga v&rdepappersinnehav
parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar. Vid berdkningen av fastighetens nuvédrde anvandes faktiska
hyresnivaer och schabloner avseende drift- och underhallskostnader, inflation 2% ( 2%) och direktavkastningskrav mellan 2025-12-31 2024-12-31
47%-9,25% (4,4%-9,25%) beroende pa lage. - -
HBV insatskapital 40 40
HBV aterbaringsmedel 342 580
" el . . o ) Swedbank 33 aktier " 7
Not 11 Forbattringsutgift pa annans fastighet T o -
2025 2024 Sveriges Vindkraftkooperativ 200 andelar 1100 1100
Ingdende anskaffningsvarde 4362 4362 Vallerstad Vind ekonomisk férening 1680 (1680) andelar 6 552 6 552
Omklassificeringar 0 0 Klamman Vind AB 50 aktier 5 5
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 4362 4362 8163 8395
Ingaende avskrivningar -509 =//3
Arets avskrivningar -436 -436 Not 15 Likvida medel
Utgaende ackumulerade avskrivningar -945 -509 2025 2024
Kassamedel 5 6
Utgaende redovisat varde 3417 3 854
Banktillgodohavanden 1792 743
Ovrig kortfristig fordran, koncernkonto 25 562 33323
Likivida medel i kassaflodesanalys 27 360 34 072

v —"
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Not 16 Uppskjuten skatt Not 20 Eventualforpliktelser
2025 2024

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrékningen Fastigo 517 466
samt & andra sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

2025 2024
s gihitan & i Not 21 Derivatinstrument, réinteswapar
uppskjuten skatteskuld fastigheter 20 269 20 268
20 269 20 268
Ranteswapar anvands for att fordndra rantebindningstiden som ett alternativ till konventionella Ian. Finnvedsbostdder har sex tioar-
iga ranteswapar pa nominellt 385 miljoner, tva attariga pa nominellt 240 miljoner, tva sexariga pa nominellt 100 miljoner, en femarig
pa nominellt 50 miljoner, en trearig pa nominellt 100 miljoner. Swaparna forfaller under 2026, 2027, 2029, 2030, 2032 och 2033.
Not 17 Léngfrisfiga skulder Vid arsskiftet fanns ett dvervarde pa 14,4 (22,4) miljoner pa ranteswapar.
De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt foljande:
2025-12-31 2024-12-31 Not 22 Handelser efter balansdagen
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar 1341463 1368 475
Skulder som forfaller senare &n 5 ar 0 0 Det har inte intréffat ndgra héndelser av vasentlig karaktar efter balansdagen.
Summa langfristiga skulder 1341463 1368 475
- - Arsredovisningen har beslutats 2026-03-20
Not 18 Upplupna kosinader och forutbetalda intakier
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 3380 3565
Forutbetalda hyror 21109 19 513 Varnamo 2026-03-20
Upplupna semesterloner 3504 3596 UIf Hindsén Ulf Dovhammar Anders Jansson
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2753 3333 Styrelseordférande T:e vice ordforande 2:e vice ordforande
Summa 30 746 30 007
Patrik Ekwall Ardita Cani Berisha Boo Karlsson
Ledamot Ledamot Ledamot
Not 19 Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
2025 2024
. Fikret Tabakovic Martin Svensson
Avskrivningar 50 431 46 231 Ledamot Verkstéllande direktor
Forlust vid avyttring av fastighet 988 0
Vinst férsaljning fastigheter -2103 0
Vinst forsaljning inventarier -371 -161 VAar revisionsberattelse har lémnats 2026-03-20
Aterford nedskrivning av fastighet 154 152 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Summa justeringar 48 735 45 918 .
Johanna Karlsson, Peter S6derman,
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

. (-
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Ledningsgrupp
och styrelse

Bolagets styrelse och ledningsgrupp
redovisas med uppgifter om uppdrag
och ansvar i bolaget.
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Ledningsgrupp

-~
UIf Hindsén Ulf Dovhammar Anders Jansson Ardita Berisha Cani
ordférande 1:e vice ordférande 2:e vice ordférande ledamot

Fran vanster:

Per-Magnus Rylander fastighetsutvecklingschef,
Yvonne Bjork, ekonomichef, Andreas Farving,
forvaltningschef, Stefan Johansson teknisk chef,
Camilla Lundh marknadschef, Martin Svensson VD

Patrik Ekwall
ledamot

Fikret Tabakovic

Boo Karlsson Martin Svensson
ledamot

ledamot VD

Finnvedsbostaider Arsbok 2025

F
Finnvedsbostader



54 /Fastighetsinnehav Fastighetsinnehav / 55

Fastighetsinnehav

Bolagets fastighetsinnehav redovisas
med uppgifter om antal fastigheter,
bostadslagenheter, lokaler och ytor.
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Fastighetsinnehav 2025-12-31
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Anskaffn. Ack. Bokforda Taxeringsvarde

Omrade Fastighet Byggnadsar varde tkr avskrivn restvarde totalt tkr Mark
207 Bredaryd 10:8 1949 1930 883 1048 1433 282
208 Bredaryd Norregard 4:14 1930/69 1194 508 686 1655 316
209 Bredaryd 4:6 1999 3273 1417 1856 2 477 391
210 Bredaryd 7:35 2022 11533 836 10 698 3854 414
234 Bredaryd 35:1 1962-64 11586 3790 7796 9601 1963
235 Bredaryd 20:32 1969/2000/2007 46 372 14 571 31801 23560 3776
240 Bredaryd 20:53 1971/2007 19 220 9394 9826 11559 4614
241 Bredaryd 20:68 1992 2 691 1620 1071 3036 644
248 Bredaryd Torp 3:22 1986 1501 7 691 3810 9190 1590
259 Bredaryd 20:70 1994 19 097 10 468 8629

Summa 128 398 51178 77 220 66 365 13990
331 Forsheda 3:136 1964 26 552 5359 21193 11695 1642
332 Forsheda 10:1 1966-67 10 963 5599 5 364 12 940 2 551
333 Forsheda 3:155 1970-71 36 605 6320 30 286 15 615 3015
334 Forsheda 5:82 1984 4898 1317 3581 2 936 622
335 Forsheda 5:12 201 20 071 5452 14 620 9 301 1501

Summa 99 089 24 046 75 043 52487 9331
501 Broarna 3 1948/86 4625 1195 3430 7105 1438
502 Trillan 7 1970/84 509 210 299 2698 77N
503 Greven 4 1942/76 1459 363 1096 241 588
505 Blomman 13 1946/86 1512 498 1013 3355 837
509 Fasanen 7-8 1945 7 356 2731 4625 6 556 1531
512 Lyckan 3, 19 1950-54/88-90 106 988 60 251 46 737 M 062 24989
514 Hogaloft 7 1958-62 163 489 63 365 100 124 (551555 35164
515 Prasten 4 1963-64 1725 6 606 5 119 31376 7 000
517 Giggen 6 1968 39 953 7 967 31986 35 200 7 200
518 Doktorn 3,414 1969-72/73/84 243746 13198 130 548 322798 77 212
519 Borgaren 13 1956/89 14 493 8 093 6 400 19 243 4 843
520 Sjukstugan 1 2023 14 112 4 689 109 423
521 Ling 4 1972/2020 58 412 5103 53309
522 Langa Raden 20 1973 17 577 9588 7988 46133 10 835
523 Abrinken 24 2006 50 277 18 831 31446 41000 7 000
524 Vaktaren 24 2010/2018 44 259 8 456 35803 35 351 4751
537 Stensoétan 1 1975 15 574 9053 6 521
547 Pustakulle 7 1940 321 1762 1449 3758 919
548 Broarna 1 1999/2015 26 042 7 293 18 749 8363 1386
549-550  Citronen 6 1991/2001 50 209 28943 21266 54 000 10 000
551 Citronen 1 1992 3612 2934 679
552 Grona Lunden 1 1994 31098 17 756 13342
553 Luddo 1 1994 32622 18 696 13926
554 Apollofjarilen 1 2004 24 078 10 093 13 985 24 413 4413
555 Salvian 1 2013/2015 126 319 24980 101338 84 422 12 061
560 Trillan 12 1938 1027 493 553 2 688 561
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Anskaffn. Ack. Bokforda Taxeringsvarde

Omrade Fastighet Byggnadsar varde tkr avskrivn restvarde totalt tkr Mark
561 Falken 27 1945 1835 945 890 3838 837
570-572 g?ggé;ﬁm 1. Skytten 1975 90764 34426 56 337 107728 25593
573 Harfageln 1, vardcentral 1993 33200 18 368 14 832
573 Harfageln 1, Vrdenv. 27 1993 17 496 6 110 11386
574-575  Tradkryparen 3, 2 1976 16 564 10 022 6543 4175 885
576 Brushanen 1 1976 11453 3374 8079 7 594 2194
577 Skatan 1, Vraen 2 1978 46109 27 299 18 810 84 454 20178
578 Notskrikan 1 mfl, 4, Vréen 3 1980-84,89 105 048 48 081 56 967 91472 22 026
579 Notskrikan 3, Vréen 3 1980 1525 5 387 6138 29240 6 240
580 Brushanen 2 2010 85 505 25342 60 163 63976 8473
581 Rorstorp 6:39 1955 7 446 1269 6177 3518 808
585 Stadet 18 2017-2019 351207 43 889 307 318 201241 25 800
586 Véaduren 1 2021 101443 7 030 94 412 52 344 7514

Summa 2073876 664 693 1409 183 1647 071 334 047
620 Bor 1:141 1969 3532 1577 1955 5009 1145
621 Bor 1:164 1971 3020 918 2102 3740 816
622 Bor 1:107 mfl 1929 994 224 770 1303 357
623 Bor 1:60 85 0 85 14 14
630 Bor 1:101 1987 35797 7 058 28738 17 825 3842
631 Bor 1:39 2020 8017 887 7130 2 630 268
654 Bor 1:262 1992 7731 6 064 1666
G55 Bor 1:262 1994 16 435 8 313 8122

Summa 75611 25042 50 569 30621 6 542
723 Hjortsjo 7:13 1965 4 847 3741 1106 5960 1233
724 Savrarp 2:61 1966 2344 1282 1062 4720 967
726 Nederled 2:215 1968-69/81 17 948 8756 9193 16 003 3153
727 Séavrarp 1:154 1972 3428 1385 2 043 2755 549
728 Nederled 3:8 1972 2942 1676 1265 1896 422
729 Nederled Norregard 2:289 1990 9035 6 600 2436
730 Nederled 2:37 2023 12 694 768 11926 4874 504
738 Nederled Stallagard 3:91 1951 5639 3594 2 046
756 Séavrarp 1166 1994/2016 62 682 19 423 43 259 3895 562

Summa 121 560 47 225 74 335 40 103 7 390

Summa totalt 2498535 812184 1686 351 1836647 371300
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Bostadslagenheter

Fastighetsinnehav 59
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Nr.  Fastighet a> = ~ ) < 0 7] >N S S 0O EnR 3o 241 Bredaryd 20:68 260 4 4 "W
248  Bredaryd Torp 3:22* 1414 10 8 2 20 1102 10
Varnamo, Vaster
502 Trillan 7* 180 1 1 2 893 Forsheda
503 Greven 4 262 1 4 5 1219 1 331 Forsheda Agérd 3:136 1460 6 16 4 26 1457 4 88 Totalt Forsheda
512 Lyckan 19 10 771 28 76 41 18 1 164 1458 15 873 24 26 7 332 Forsheda 10:1 2 268 10 20 4 4 38 1160 7 222 1 52 12
514 Hogaloft 7 14 990 50 73 73 42 4 242 1491 55 2678 86 34 14 333 Forsheda Agérd 3:155 2 688 5 32 9 46 1359 7
515  Présten 4 3175 24 12 36 1302 5 164 5 6 2 334 Forsheda 5:82* 554 5 5 10 906
517 Giggen 6 3203 15 7 28 50 1452 26 9 2 335 Forsparken 5:12* 834 1 5 6 12 1633
518  Doktorn 3, 4,14 33009 70 222 200 20 512 1352 7 1722 179 67 22
519  Borgaren 13 2153 4 5 1 4 2 26 1084 4 39 6 3 Bor
520  Sjukstugan 1 1742 4 13 10 27 1552 1 2 047 5 620 Bor N 1:141 1146 6 5 7 18 1085 14 Totalt Bor
547  Pustakulle 7 409 2 4 6 1193 1 20 2 621  Bor N 1164 816 12 121088 20 3
549  Citronen 6 etapp 2 2226 6 16 10 32 1484 Totalt Citronen 622  Bor N 1:107, 1112 183 1 1 2 997
550 Citronen 6 etapp 1* 2287 6 12 10 4 32 1261 3 2 630 Bor 11101 2 568 1 36 4 41 1368 1 183
554  Apollofjarilen 1* 1962 6 14 2 22 1360 631 Bor1:39 268 4 4 1578
555 Salvian 1* 5228 20 42 15 3 80 1620 1 54 21 25 5 654 Bor N1:262, Angslyckan 1 450
560 Trillan 12 250 5 5 1381 2
. Rydaholm
Varnamo, Oster 723  Hjortsjo 7:13 1316 6 4 12 22 1168 3 152 10 Totalt Rydaholm
501 Broarna 3 606 21 21 1573 3 63 3 1 724 Sévrarp 2:61 1032 6 4 3 18 1225 3 177 3 28 6
505 Blomman 13 372 1 4 5 1188 3 1 1 726 Nederled N 2:215 3242 5 3 14 5 48 1200 4 325 24
509 Fasanen 7-8 681 4 8 12 1239 1 28 727  Savrarp M 11154 536 6 4 10 1185 1 2
522  Lé&nga Raden 20 4787 14 39 22 5 80 1383 5 304 19 21 7 728 Nederled S 3.8 31 P 4 1089 4 31
523  Abrinken 24, Oxtorget* 3120 14 14 6 6 40 1393 14 5 729  Nederled N 2:289 VAardcentralen 1 756
524  Vaktaren 24* 1708 74 74 2079 31 1 730 Nederled 2:37 538 1 3 3 1 8 1534
561 Falken 27 378 2 4 6 1297 1 738 Nederled S 3:91 166 2 1 3 1184 2 292
570 Spettet 1, Vraen 1 6 236 20 42 28 6 96 1351 2 142 48 Totalt Vraen 1 756  Savrarp 1166, Lindgarden - P o o
571 Skytten 13, Vraden 1 5052 24 32 27 2 85 1394 1 15 45 24 7
573  Harfageln 1, Vrden C 2 2324 N
574  Tradkryparen 3, Vrden C 394 8 8 1377 1 808 2 1 Sarskiiiboencle
- 259 Bredaryd 20:70, Bredang 1240 19 10 29 1 1434
575  Trédkryparen 2, Vraen C 1 1196
N 521 Ling 4 1289 6 20 26 2 305
576  Brushanen 1, Vraen C 6 1794 ]
- 537 Stensotan 1 1334 36 36 1 1066
577  Skatan 1, Vréen 2 8 889 21 35 40 23 4 123 1325 1 127 57 17 8
578  Notskrikan 1, 2, 4, 5, del 4P 1Biealing 340 12 12 3 901
dtskrikan 1, 2, 4, 5,
av 3 9 390 20 32 46 21 6 125 1232 4 877 90 10 6 551 Cilonenn 238 5 3 5 1 126
579  Notskrikan 3, Ostrabo 2157 1 25 4 40 1496 3 1218 12 1 552 Grona Lunden 1 1451 36 36 1 1650
580 Brushanen 2, Vraen C* 3030 8 16 22 46 1672 17 3 553  Luddo1 1468 36 36 1 1756
581  R&rstorp 6:39 1 785 572  Slaggan 4, Vréen 1 198 5 5 1 137
585  Stadet18-19 10 963 8 61 52 20 3 144 1717 16 130 47 63 8 573 Harfageln 1, Vrden C 568 12 12 1 362
586 Vaduren 1 3078 18 20 4 42 1546 6 24 1 4 580 Brushanen 2, Vrden C 646 4 14 2 480
586 Vaduren1 252 6 6 1 76
Bredaryd 655 Bor N 1:262, Bollvivegarden 663 17 17 1 980
207 Bredaryd 10:8 182 1 1 1 3 1031 2 187 3 Totalt Bredaryd 738 Nederled S 3:91 206 5 1 6 1 105
208 Bredaryd 4:14 314 6 1 7 1148 31 2 756  Sé&vrarp 11166, Lindgarden 1486 37 37 1 2375
209 Bredaryd 4:6
Y S e e 1zze SUMMA 183960 714 1135 844 234 28 2955 1324 200 32955 772 542 133
210  Bredaryd 7:35 368 7 7 1571
234  Bredaryd 35:1 1658 ) 1 18 1 29 1086 6 235 16
*) Bostadshyra exkl. brénsleavgifter.
235 Bredaryd 20:32 3082 14 28 12 54 1312 8 ) Kv. 524 delvis bostadshyra exkl. bransleavgifter.
240 Bredaryd 20:53* 1696 5 23 28 1166 1 287
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