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Inledning/ 3

Aretisi ror

Var

6.e 41983 Tkr 2955 st.

Varnamobo bor hos Underhallskostnader Antal bostader
Finnvedsbostader

24519 st. =™ 28496 Tkr

(24 519 i bostadskd, varav
1117 st. aktivt sokande) Resultat fore skatt

/8 st. 1312 kr/kvm

Antal fastigheter Snitthyra/ar

287 950 Tkr 97,5%

Hyresintakter Uthyrningsgrad

o3 41 st. 4438 Mkr

Antal anstallda Antal laddplatser Marknadsvarde
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Jag ar stolt dver det engagemang
och den professionalism som vara
medarbetare visar varje dag.

Martin Svensson, VD Finnvedsbostéder AB

Finnvedsbostader Arsbok 2025

VD har ordet

Ar 2025 préaglas av ekonomisk osékerhet och en fortsatt

pressad arbetsmarknad, men ocksa av mojligheter. | Varnamo
med omnejd finns ett starkt naringsliv och ett val utvecklat
samspel mellan naringsliv, o entlig sektor och samhélle. Nya
foretagsetableringar pa Bredasten utmed E4:an, tillsammans med
statliga investeringar i bland annat ett nytt polishus och beslut om
en ny kriminalvardsanstalt, bidrar till langsiktig utveckling och nya
arbetstillfallen. Dessa satsningar starker kommunen och skapar
forutsattningar for en hallbar tillvaxt.

Samtidigt star vi, liksom manga andra kommuner, infor
utmaningar kopplade till befolkningsutvecklingen. Under de
senaste tre aren har invanarantalet i kommunen minskat nagot.
For Finnvedsbostéder innebér detta ett tydligt ansvar att arbeta
proaktivt och langsiktigt. Under aret har vi darfor vidareutvecklat
vara arbetssatt for att tidigt identifiera risker for vakanser och
mota forandrade behov pa bostadsmarknaden. Genom detta
arbete, i kombination med kommunens starka néringsliv, har vi
kunnat halla en vakansgrad under 2,5 procent — ett kvitto pa ett
ansvarsfullt och vél fungerande bostadsforsorjningsarbete.

Som allmannyttigt bostadsbolag har vi ett sarskilt ansvar for
att forvalta och utveckla vara fastigheter pa ett hallbart satt.
Underhall och langsiktiga investeringar ar avgérande, bade
for vara hyresgasters trivsel och for att minska fastigheternas
klimatpaverkan 6ver tid. Under aret har vi genomfort flera storre
underhallsprojekt och pabdrjat ett av de mest omfattande
i Finnvedsbostaders historia i vart miljonprogramsomrade,
kvarteret Doktorn. Har genomfor vi ett helhetsgrepp genom
att byta hela klimatskalet — fonster, tak, fasader och balkonger
— vilket forbattrar energie ektiviteten, forlanger fastigheternas
livslangd och bidrar till en mer hallbar boendemiljo.

Inledning/ 5

Ett annat viktigt steg i vart langsiktiga arbete ar den
omfattande bruksvardering som genomforts under aret, dar drygt
héalften av vara narmare 3 000 lagenheter har ingatt. Arbetet har
engagerat manga medarbetare och skapat en béttre grund for en
rattvis och transparent hyresséttning. Tillsammans med fortsatt
god kostnadskontroll har detta bidragit till ett vasentligt forbattrat
resultat jamfort med foregaende ar, vilket starker bolagets
ekonomiska forutsattningar for framtida investeringar.
Finnvedsbostader ar mer &n forvaltning av bostéder — vi
bidrar till social hallbarhet, trygghet och sammanhalining i vara
bostadsomraden. Genom ett nara samarbete med hyresgaster,
kommunen och andra aktorer arbetar vi for att skapa trygga,
inkluderande och attraktiva boendemiljder dar manniskor trivs
och vill stanna kvar.

Jag ér stolt Over det engagemang och den professionalism
som vara medarbetare visar varje dag. Ett varmt tack riktas till
medarbetare, styrelse och hyresgaster — tillsammans tar vi ansvar
for dagens boende och bygger grunden fér morgondagens
Finnvedsbostéder.

Vot

Martin Svensson, VD Finnvedsbostéder AB

F
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ledning

Vart uppdrag och
vara varderingar

Vart uppdrag & struktur

Finnvedsbostader AB &r ett kommunalt och allmannyttigt

bostadsbolag med uppdrag att férvalta, hyra ut och

bygga attraktiva bostéader for livets olika skeden. Bolaget
tar ett aktivt och langsiktigt samhallsansvar for en hallbar

utveckling av Varnamo kommun.

Sammanlagt omfattar bolagets verksamhet
183 960 kvm bostadsyta fordelat pa 2 955 lagenheter,
200 lokaler och 772 garage. | samtliga fastigheter
ansvarar Finnvedsbostader for uthyrningen, den
tekniska foérvaltningen och féradlingen. Vi ar idag 53
medarbetare som tillsammans arbetar for att férvalta
vart uppdrag.

A arsidé

Finnvedsbostéder AB ska vara det marknadsledande
bostadsféretaget inom Varnamo kommun. Foretaget
ska tillhandahalla attraktiva hyresratter, for livets alla
skeden, med god service till konkurrenskraftiga hyror.
Finnvedsbostader AB ska utan spekulation sta for
langsiktighet, trygghet, miljo- och kvalitetstankande.

Finnvedsbostader Arsbok 2025

Vision
Ett utmérkt boende — For ett gott liv.

Strategi

Finnvedsbostéader skall erbjuda ett utmarkt boende i
Varnamo kommun genom:

att framja bostadsforsorjningen i kommunen

att kvalitetsmedvetet arbeta med ndjda kunder

att framja ett langsiktigt hallbart samhalle —
ekologiskt, socialt och ekonomiskt

att sakerstélla en god arbetsmiljo

att uppfylla lagar och férordningar

att standigt och malmedvetet forbattra verksamheten

Vardegrund

Vardegrunden beskriver de 6ften vi ger till varandra och
vara kunder. Vardegrunden &r ett gemensamt
styrdokument och en ledstjarna i det dagliga arbetet.

Finnvedsbostaders vardegrund
HURSA star for:

yresgasten i fokus: Satta behov och intresse hos de vi ar till
for i centrum.

tveckling: Ta ett aktivt ansvar for att utveckla
verksamheten och oss sjalva.

espekt: Respektera varandras asikter, roller och funktioner.
amverkan: Samverka och ta tillvara varandras kompetenser.

rbetsgladje: Verka for att alla ska uppleva arbetsgladje,
kunna satta in sitt arbete i ett stérre sammanhang, trivas och
kanna yrkesstolthet.

—
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Ol

Handelser vi
MINNS

Aret har fyllts av méten, utveckling och
engagemang. Har ar nagra nedslag i det
som praglade var verksamhet under 2025.

. (A
Finnvedsbostader Arsbok 2025 Finnvedsbostader &
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Minnesvarda stunder
och viktiga steg fran
det gangna aret

Trygghetsvandringar — FOr ett tryggt
och trivsamt boenden

Trygghetsvandringar ar en viktig metod for att 6ka
trygghet och trivsel i vara bostadsomrédden. Genom

att boende, kommun, polis och fastighetséagare

gar tillsammans uppmarksammas sadant som kan
paverka tryggheten — allt frdn belysning och grénska
till métesplatser och skadegorelse. Resultatet
dokumenteras och leder till en gemensam atgardsplan.

Finnvedsbostader Arsbok 2025

Nya kontaktvagar
till kundtjanst

Vivill alltid forbéattra
dialogen och skapa en
battre upplevelse for vara
hyresgaster. Under aret
har vi darfor infort bade
en chattfunktion och ett
frdgeform "Fragor & Svar”
pa var hemsida. Har kan
hyresgéster snabbt och
enkelt fa svar pa fragor
bade nar vi ar bemannade
och utanfor kontorstid.

Varnamo
Filmhistoriska
Festival - vi bjuder
hyresgaster pa bio

| samarbete med Varnamo
Filmhistoriska Festival
delade vi ut fribiljetter till
filmvisning av Pettson och
Findus — Kattonatuen.
Fordelning av biljetterna
gjordes enligt forst kvarn och
biljetterna tog snabbt slut!

Uppvaktning vinnare
hyresgastundersdékning

Under aret genomfor vi lopande
kundundersokningar, dar ett stort antal
hyresgéster tagit sig tid att dela sina
erfarenheter och synpunkter. Alla svar ger oss
ett gediget underlag for att utveckla bade var
service och vara bostadsomraden. Genom
hyresgésternas engagemang kan vi fortsatta
prioritera atgarder som skapar trygghet, trivsel
och langsiktigt hallbara boendemiljoer. Som
tack for deltagande i kundundersékningen
lottas det kvartalsvis ut presentkort.

Avtackning styrelseordférande Lars
Lejon - Valkommen Ulf Hindsén, ny
styrelseordférande

P& arsstamman den 19 maj avtackades Lars Lejon
efter 23 ar som ordforande. Under hans ledning

har Finnvedsbostader vuxit starkt, med manga
nybyggnads- och renoveringsprojekt som lagt
grunden foér dagens stabila ekonomi. UIf Hindsén tar
Over uppdraget, valkand i Varnamo bade genom sitt
féretagande och lantbruk. UIf har 1ang erfarenhet
fran byggbranschen och ser fram emot att bidra i det
fortsatta arbetet.

Finnvedsbostader

Re:Put — aterbrukshub

Re:Put &r vart nya koncept for att e ektivt aterbruka material
och darmed stirka bade hallbarhet och resurse ektivitet.
Genom en smart [6sning i vart befintliga a drssystem far vi
en tydlig 6verblick over kvalitetssakrade produkter som kan
anvandas pé nytt, vilket minskar behovet av nyinkp och ger
snabbare service till vara hyresgaster. Konceptet gor

Handelser vi minns 2025/ 11

Stort underhallsprojekt
pabdrjas i kvarter Doktorn

| maj pabdrjades arbete med ett

av vara storsta underhallsprojekt
nagonsin, renoveringen av kvarter
Doktorn, etapp 1. Projektet innebar
ett rejalt lyft for fastigheterna med
energie ektivisering av byggnaderna
genom byte av samtliga fonster och
fonsterdorrar samt tilldggsisolering vid
balkonger och pa vindarna. Férutom
detta blir det en visuell uppgradering
med nya, storre balkonger och
vitputsade fasader.

det majligt att dela material mellan vara fastighetsbestand och
skapar matbara klimatvinster, bland annat genom att vi foljer
hur mycket CO, som sparas. Re:Put har snabbt blivit en skalbar
och viktig del i vart arbete for att minska klimatavtrycket och
anvanda vara resurser pa ett mer hallbart satt.

y 4
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Boende till kvalificerad arbetskra
— Northvolt

| samband med Northvolts konkurs deltog flera aktorer

i Varnamo i en gemensam satsning for att locka

kvalificerad arbetskraft till kommunen. Varnamo Naringsliv,
Finnvedsbostéader, Arbetsférmedlingen och bemannings- och
rekryteringsbolag medverkade. | en liveséandning riktad till
tidigare Northvolt anstallda presenterade var marknadschef

Renoveringsinformation hyresgaster Camilla Lundh méjligheterna till boende till nyanstallda i
Fridhemsgatan, Rydaholm Varnamo kommun.

| maj bjod vi in hyresgasterna pa Fridhemsgatan i e

Rydaholm till en informationstra infor den kommande Find a Home That fits

ombyggnationen och stamrenoveringen. Vi berattade om Your Life

planerna, lyssnade pa synpunkter och fick en bra dialog ;

redan fran start. Eftersom renoveringar kan paverka orements n Vimamo and near

vardagen for de boende &r det betydelsefullt att halla en
Oppen och tydlig kontakt genom hela processen.

s, cougiles and

Sponsring

Varje ar avsatter vi medel for sponsring som stodjer
foreningsliv, kultur, idrott och andra initiativ som stérker
Varnamo som en attraktiv och trygg kommun. Genom arets
sponsorsamarbeten kunde vi erbjuda flera kostnadsfria
sommaraktiviteter for vara hyresgaster, bland annat
basketskola pa kvarter Hogaloft, bad pa Varnamobadet
och fri entré till Vandalorum. Aktiviteterna genomfoérdes

i samarbete med Apladalens Basketklubb, Varnamo
Simséllskap och Vandalorum.

A Sustainable Tomorrow
& Hallbarhetsmassa

Den 11 september deltog 0“'51;%_kiu ;
- 5 |||1’"i"“F ‘\]

Finnvedsbostader i Hallbarhetsdagen s _? o~

pa Gummifabriken, som inleddes med -

A Sustainable Tomorrow — Nordens

storsta digitala hallbarhetsevent — foljt

av en lokal hallbarhetsmassa. Under

formiddagen medverkade Linnéa

o Hakansson i en paneldiskussion om hur

E I = I ad C ke I vi mobiliserar hallbart, tillsammans med
andra lokala aktorer. Eftermiddagen

agnades at Hallbarhetsméassan, dar

- oo DO - Finnvedsbostider presenterade

I Stal I et fo r b I I fastighetsbranschens pagaende
omstallningsresa, vart eget

hallbarhetsarbete och vara framtida mal.

Stefan Johansson och Andreas Farving

fanns pa plats for att mota besokare och
svara pa fragor.

Finnvedsbostader testar ladcykel som ett klimatsmart alternativ valet enkelt, och cykeln har dessutom anpassats med smarta

till servicebil. Kvartersvarden Alexandra Fast ar forst ut att I6sningar for att gora vardagen smidigare. Satsningen &r en del av
anvanda elcykeln i sitt arbete med inre underhall och besiktningar. Finnvedsbostaders arbete for ett mer héllbart fastighetsunderhall,
Eftersom hennes fastigheter ligger nara omradeskontoret blev dar elcyklar ar en pusselbit i att minska klimatpaverkan.

N (-
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)

Kund- och
medarbetar
upplevelser

Var verksamhet bygger pa manniskor

— bade de vi finns till fér och de som
varje dag gor jobbet mojligt. Kunder och
medarbetare ar kérnan i allt vi gor.

. o (-
Finnvedsbostader Arsbok 2025 Finnvedsbostader &
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En bra arbetsmiljo

TrA a vara medarbetare

och god halsa

Vara medarbetare ar Finnvedsbostaders viktigaste tillgang
och grunden for var verksamhet. Genom ett aktivt arbete med
jamstalldhet, kompetensutveckling och goda arbetsvillkor
skapar vi forutséattningar for engagemang, trygghet och
langsiktig utveckling.

Varje medarbetare bidrar med en unik kompetens och
erfarenhet som tillsammans gor det mgjligt att skapa trygga,
hallbara och attraktiva boenden for vara hyresgaster. Vi stravar
efter att erbjuda en arbetsplats praglad av god arbetsmiljo,
halsa, respekt och maojligheter att véxa — dér alla kénner sig
sedda, trygga och delaktiga i var gemensamma framgang.

Aven under 2025 har vi haft ett gott samverkansklimat
pa Finnvedsbostader. Vi har en hog delaktighet bland vara
medarbetare i fragor som ror organisation, arbetsgivarfragor,
kvalitet- och verksamhetsutveckling, milj6, samt arbetsmiljo.
Utdver det har vi en central samverkanskommitté som tra as
4 ganger per ar.

Friskvard ar en viktig del i Finnvedsbostaders arbete med
syfte att starka god hélsa och minimera arbetsrelaterad
ohalsa. Vi erbjuder ett generost friskvardsbidrag och ger vara
medarbetare maojlighet att vélja de aktiviteter som passar dem
bast.

Trivsel, gemenskap och arbetsgladje &r viktiga inslag pa
arbetsplatsen, och foretaget har darfor en personalledd
trivselklubb som arrangerar uppskattade gemensamma
aktiviteter vid flera tillfallen under aret.

Hur mar vi och hur gar det?

Under aret genomfordes var arliga medarbetarundersokning
genom Lysio Research, vilken & samma undersokningstjénst
som anvandes under 2024. Vi ar tacksamma for att s& manga
av vara medarbetare deltog (98 %) och hjalpte oss att forsta
vad vi gor bra och vad som kan forbattras.

4,2 NMI

Finnvedsbostaders N6jd-medarbetar-
index (NMI) ar 4,2, vilket ar en 6kning
jamfort med 2024 (NMI 4,)).

98%

Kéanner att de lar sig nytt och
utvecklas i det dagliga arbetet

96%

Svarar att deras arbete
kanns meningsfullt

95.4%
Frisknarvaro

Antal anstéllda: 53

Kvinnor: 18
Man: 35

Utvecklings-
omraden

* Medarbetarsamtal
» Maluppfdljning och utvardering

Rebecca och Karl

| “||||.L

b,

Rebecca Bengtsson,
Malare

Vad tycker du mest om med att arbeta hos oss?
Kundkontakt och trevliga kollegor.

Vad gor dig stolt i din yrkesroll?

Att kunna vara med och paverka trivseln hos
véra hyresgaster.

Hur bidrar du till trivsel och trygghet for vara
hyresgéaster?

Genom trevligt bemdtande och sjalvklart
ocksa genom mitt jobb som maélare. Vi malar
och tapetserar om, det ar alltid uppskattat
och okar trivseln.

Vad ger dig arbetsgladje i vardagen?
Att fa gora det jag brinner for!

N&agot 6gonblick i jobbet minns du sarskilt
frAn det gangna aret?

Gladjen som jag fick hos en hyresgaést jag fick
efter att jag hade gjort ett snabbt jobb.

Karl Fransson,
Reparator

Vad tycker du mest om med att arbeta hos oss?
Varierande arbetsdagar och sociala méten.

Vad gor dig stolt i din yrkesroll?

Att jag bidrar till ett battre boende for vara
hyresgaéster.

Hur bidrar du till trivsel och trygghet for vara
hyresgaster?

Att finnas déar for att ge hyresgasten ett enkelt
och bekvamt boende.

Vad ger dig arbetsgladje i vardagen?
Bra kollegor och trevliga hyresgaster.

Nagot 6gonblick i jobbet minns du sarskilt
frAn det gangna aret?

Nér jag kom till en hyresgést som hade ett
&terkommande problem som jag lyckades
hitta I6sningen pa.

y 4
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Hallbarhet

Med omtanke om miljon, méanniskor och
resurser arbetar vi for en hallbar utveckling
som haller 6ver tid.

Finnvedsbostader Arsbok 2025
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Med ansvar for klimatet
och manniskan

Vi tror pa ett ansvarsfullt férvaltande av vara fastigheter, och livet som
pagar i dem. Som kommunens storsta fastighetsagare kanner vi ansvar
for mer an bara byggnaderna vi ager, vi vill aven skapa forutsattningar
for ett gott och hallbart liv for de manniskor som bor, arbetar och lever
sina liv i vara kvarter. Vart ansvar ar att minska var egen och vara
hyresgasters miljopaverkan for att skapa forutsattningar for en hallbar
och trygg framtid, har och i resten av varlden.

Ekologisk

Ekonomisk

Social

Finnvedsbostader Arsbok 2025

Hallbarhet / - 25

Klimatinitiativet — ett ar av
utveckling och fordjupning

Tillsammans for en hallbar
framtid i kommunen

Vi har i flera &r varit anslutna till Sveriges Allmannyttas
Klimatinitiativ, och rapportering av energi, fossilbranslefrinet
och vattenférbrukning &r sedan lange en naturlig del av vart
arbete. Under aret har initiativet tagit ett stort steg framéat —
nya malomraden, som exempelvis inom klimatprestandakrav
vid nyproduktion och boendens restavfall, har tillkommit och
hela strukturen har uppdaterats for att linjera &hnu mer med
nationella och globala standarder.

De kommande aren kommer Klimatinitiativet fortsatta vara
en viktig guide for oss i var omstallning, och infasning av
nya mélomraden kommer ske dven framover. Exempel pa
kommande mal att rapportera for ar utslappsminskningsmal
inom klimatposterna “"renovering & ombyggnation”,
"restavfall fran verksamheten” och “stora forvaltningsinkop”.

Under aret har hallbarhetsarbetet inom kommunkoncernen
fatt ett tydligt fokus: att skapa en gemensam och transparent
hallbarhetsredovisning som visar vart arbete pa ett relevant
och jamforbart sétt. Att rapportera hallbarhet handlar inte
bara om si ror — det handlar om att synliggora det varde vi
skapar for manniskor, miljo och vart samhalle.

Styrelsen for Stadshus AB har beslutat att
hallbarhetsredovisningen ska genomféras gemensamt,
enligt en foérenklad modell som linjerar med CSRD om
direktivet implementeras under kommande &r. Tillsammans
med Varnamo Energi AB, GUVAB (Gummifabriken) och
Stadshus AB har vi under aret arbetat med den dubbla
vasentlighetsanalys som genomférts och hittat ett satt
att konsolidera véra verksamheter i en gemensam
rapport. 2025 blir koncernens forsta gemensamma
hallbarhetsredovisning.

For att driva arbetet framat har Stadshus rekryterat en
hallbarhetscontroller, som under aret haft en central roll
i att samordna redovisningen och lagga grunden for en
langsiktig, enhetlig hallbarhetsredovisning i hela koncernen.

CSRD — fran tydligt direktiv till
”Stop the clock™

Vi tror pa ett ansvarsfullt
férvaltande av vara
fastigheter, och livet
som pdgdr i dem.”

Vi gick in i aret med insikten om att kommunkoncernen
omfattades av det nya EU-direktivet CSRD och arbetade
med var hallbarhetsredovisning darefter. Under véaren
kom dock beskedet om det sa kallade "Stop the clock”,
vilket pausat delar av inférandet i hela EU. Det innebér
att vi i nulaget inte vet om — och i vilken omfattning — vi
kommer omfattas av CSRD framdver. Arbetet med att
héllbarhetsredovisa vara verksamheter fortsatter inom
kommunkoncernen anda.

—
Finnvedsbostader ™
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FOrvaltningsberattelse
och ekonomi

Forvaltningsberéttelsen redogor for
bolagets verksamhet, vasentliga
handelser under aret samt ekonomiskt
resultat och stéllning.

—
Finnvedsbostader Arsbok 2025 Finnvedsbostader &
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Flerarsoversikt

VERKSAMHETEN 2025 2024 2023 2022 2021
Balansomslutning 1757 276 1764 727 1747 774 1747 000 1662 106
Nettomséttning 298 755 279 363 271623 250134 239 259
Periodiskt och I6pande underhall 53 468 47 760 49 418 48 509 47 820
Arets resultat 21702 14 073 9203 19133 20 846
Direktavkastning tot. kapital % 6,5 6, 6,0 51 51
Kassalikviditet % 36 43 51 45 23
Soliditet % 19,0 177 171 16,6 16,3
ANSTALLDA 53 53 53 51 50
LEDIGA LAGENHETER

Antal lediga bostéder 31/12 48 46 44 16 23
Antal lediga bostader % 31/12 17 17 17 0,6 09
Hyresbortfall lediga uthyrningsobjekt 11 535 10 159 7013 6150 5302
Hyresbortfall i % av omséttning 3,8 3,6 2,6 25 2.2
Uthyrningsgrad bostader, genomsnitt % 975 977 98,7 991 991
FASTIGHETSVARDE

Anska ningsvérde 2505 535 2441931 2 380 601 2195 860 2 074 235
Pagéaende arbeten 22 259 39 893 26192 177 790 195 012
Bokfort varde inkl. pAgaende 1708 610 1706 030 1680 470 1690 421 1626 302
Bokfort varde exkl. ej fastighetstaxerade 1446 557 1469 465 1460 177 1422 537 1443 160
Taxeringsvarde 1836 647 1888140 1881679 1882 268 1539124

Definitioner: Direktavkastning pd totalt kapital = Rérelseresultat + avskrivningar dividerat med totalt kapital
Kassalikviditet = Omsdittningstillgdngar - lager dividerat med kortfristiga skulder

Soliditet = Eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver dividerat med totala kapitalet
* Normaldrskorrigeringen dndrades under 2022 vilket forsvdrar jémforelsen med tidigare Gr.
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FOorvaltningsberattelse

Koncernforhallanden

Moderforetag i denna koncern dér Finnvedsbostader ar
dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar Varnamo
Stadshus AB, org.nr 556827-5076 med sate i Varnamo kommun.

Agarforhallanden

Finnvedsbostader AB ar sedan 2010 ett dotterbolag till Varnamo
Stadhus som till 100 procent 4gs av Varnamo Kommun.

Bolagets uppdrag utgar av koncernens generella dgardirektiv
samt bolagets individuella agardirektiv. Bolagets arbete utférs
ocksa av a arsplan, vardegrund, mal- och handlingsplan och
policyer.

Verksamhet

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens lokaliseringsprinciper framja bostadsforsorjningen
i Varnamo kommun och erbjuda hyresgasterna mdjlighet till
boinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten ska bedrivas
enligt a arsmassiga principer.

Vasentliga handelser under
rakenskapsaret

Den svenska ekonomin fortsatte att stéarkas under 2025, med

Okad inhemsk efterfrdgan, forbattrad sysselsattning och gradvis
normaliserad inflation. BNP tillvaxten bedoms ta fart kommande ar,
samtidigt som arbetslésheten véntas fortsatta nedat. Hushallens
ekonomi har forbattrats genom hogre sparande, lagre skuldsattning
och stigande inkomster, vilket ger ett 6kat konsumtionsutrymme.

Rantenivaerna har visat tecken pa att plana ut vilket bidragit till
forbattrade finansierade forutsattningar. Aven om réntekostnaderna
stabiliserats forblir bolagets finansieringskostnader hoga pa grund
av dess skuldportfol;.

Bostadsbyggandet ligger fortsatt p& en Iag nivd men har
stabiliserats. Samtidigt 6kar investeringarna inom industri, o entlig
sektor och tjanstebranscherna, vilket bidrar till en starkare total
investeringsniva. O entliga satsningar och finanspolitiska &tgarder
skapar ytterligare stod fér ekonomin framover.

Exporten har utvecklats relativt stabilt trots en oséker
global handelssituation, och risker kopplade till geopolitik och
véarldsekonomi kvarstar. Den svaga kronan har péaverkat inflation
och importkostnader men vantas fa minskad betydelse nar
prisnivaderna gradvis dampas.

Nytt stamrenoveringsprojekt paborjades under hésten och omfattar
totalt 40 lagenheter pa Fridhemsgatan i Rydaholm. | projektet ingar
aven underhall av ventilation, takbelaggning, elarbete samt vissa
fonster, arbetet beréknas klart till sommaren 2026.

Kommunen har tidigare hyrt tre lokaler med forskoleverksamhet,
dessa har under aret byggts om till kommunala LSS-boende.
Ombyggnationen har varit omfattande och den totala kostnaden
uppgar till 26 miljoner.

Bolagets storsta bostadsomrade kvarter Doktorn med
512 lagenheter ar byggt pa 1970-talet. Delar av omradet har
underhallsbehov av fasaden vilket pabérjats under hosten,
samtidigt byggs balkongerna ut och tak samt fonster byts ut.
Projektet ar indelat i etapper med tv& huskroppar vilket gor att
underhallet kommer pagé under flera ar och planeras finansieras
med egna medel.

Hyreshdjningen for 2025 tradde i kraft 1 januari. Bostadshyrorna
héjdes i snitt med 4,61% och lokaler samt bilplatser héjdes
med 4,9%.

Hyresférhandlingen med Hyresgastforeningen blev klar i november
for 2026 och ger en snitthojning med 2,95% foér bostader och
3,25% for lokaler och bilplatser, undantag lokalavtal med indexhyra.

Ekonomi och resultat

Fran och med 2025 har bolagets strategi varit att investera
och underhalla med egna finansierade medel vilket gor att pa
sikt kommer laneskulden och rantekostnaderna minska och
Oka utrymmet for nya investeringar. For att klara strategin kravs
kontinuerlig uppfdljning av de I6pande kostnaderna och planering
av investeringar sa det finns tillgang av likviditet utan att det kravs
upplaning.

Arets resultat uppgér till 28,5 mkr jamfért med (21,2 mkr) fére
bokslutsdispositioner och skatt.

Intakterna fran den lIopande verksamheten uppgar till 298,8 mkr
(279,4 mkr), vilket ger en 6kning med 6,9% jamfért med 2024.

Intakter

Storsta delen av intakterna bestar framst av hyresintakter fran
bostader 78,2% och lokaler 21,2%. Hyresintakterna har 6kat

med 16,2 mkr jamfort med 2024. Okningen beror framst p&
hyresjusteringar i arlig hyresforhandling men ocksa pa infasning av
bruksvardering pa delar av bostadsbestandet i Varnamo.

Bolagets 6vriga intakter bestar bland annat av ersattning for
parkeringsplatser, forsaljning av vind och el, férsakringsersattningar
och férsaljning av fastigheten Blomman 11.

Hyresbortfallet har 6kat med 13,5% jamfort med 2024 vilket
beror pa att uthyrningssituationen for bostader var samre
inledningsvis av 2025. Ett omfattande arbete for att e ektivisera
uthyrningsprocessen har genomférts och medfort att trenden véant
och vakansgraden minskat.

Finansiella agardirektiv

Bolagets soliditet bor vara lagst 10 procent (raknat p& bokfort
varde). Avkastning pa justerat eget kapital ska langsiktigt 6verstiga
foregédende ars genomsnittliga statsldneranta med tillagg av fyra
procentenheter. Uppféljning sker pa rullande 5-arsperioder.

Vid arets utgang ar soliditeten 19% och har under de senaste
aren Okat succesivt vilket framst beror pa minskad upplaning och
Okat resultat. Med arets resultat ar avkastningen 8,5% och 6ver den
senaste femarsperioden ar snittet 7,6% vilket uppfyller 4garens krav
pa 5,5%.

Forvaltningskostnader

Driftkostnaderna uppgatr till 136,8 mkr (133,7 mkr) och har 6kat med
2,3% jamfort med foregaende ar. Den stérsta 6kningen ar arets
forbrukningskostnader déar prishéjningen for arrvarmen och el fatt
stor paverkan. Administrationskostnaderna ar daremot lagre vilket
beror pa att bolaget genomférde a &rssystembyte under 2024.
Ovriga driftkostnader har 6kat nagot jamfért med 2024 men héller
sig inom bolagets budget.

Kostnaden for underhallet uppgar till 42 mkr (34,2 mkr) vilket
ar 22,8% hogre jamfért med 2024. Bolaget har en utarbetad
underhallsplan dar det finns majlighet att flytta fram alternativt
tidigarelagga underhallsprojekt. Under hosten visade prognosen
for resultatet betydligt battre an budget och ett medvetet val
gjordes med att tidigarelagga mojliga underhallsprojekt.

Arets prioriteringar har varit fasad- och portbyte pa fristdende
garage, utemiljparbeten, golvbyte i sarskilda boenden och utbyte
av nyckelsystem till iLog.
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Resultatrakning

Balansrakning
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Not 2025 2024
Nettoomsattning
Hyresintakter 2 287911 272 766
Ovriga forvaltningsintakter 10 844 6 597
Summa intakter 298 755 279 363
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3,4 -136 820 -133 708
Underhallskostnader -42 017 -34 217
Fastighetsskatt -4 476 -4 278
Av- ogh nedslfrlvnmgar_ave 50 277 -46 079
materialla anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader 5 -933 0
Summa fastighetskostnader 6 -234 523 -218 282
Rorelseresultat 64 232 61081
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 910 1254
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -36 646 -41090
Resultat efter finansiella poster 28 496 21245
Skatt pa arets resultat 9 -6 794 -7 172
Arets resultat 21702 14 073

Finnvedsbostader Arsbok 2025

Not 2025-12-31 2024-12-31
1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 1686 351 1666 137
Forbattringsutgift pa annnans fastighet i 3417 3854
Inventarier 12 4781 6 847
Pagéende nyanlaggningar och forskott avseende 13 22 259 39 893
materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 0 232
Langfristiga fordringar (HBV) 14 708 851
Vardepappersinnehav 14 7 455 7544
Summa anldggningstillgangar 1724971 1725 358
Omsattningstillgangar
Varulager
Ravaror och forrddsenheter 176 230
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 456 704
Kundfordringar 1299 1561
Forutbetalda kostnader och upplupna intaker 301 2 802
Ovriga kortfristiga fordringar 15 25 562 33323
Summa kortfristiga fordringar 30 506 38 620
Kassa och bank 1797 749
Summa omséattningstillgdngar 32 301 39 369
SUMMA TILLGANGAR 1757 276 1764 727

F
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Balansrakning Kassaflodesanalys

Not 2025-12-31 2024-12-31 Not 2025 2024
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER Den I6pande verksamheten
Bundet eget kapital Rorelseresultat fore finansiella poster 64 232 61081
Aktiekapital (62.000 aktier med kvotvarde 100 kr) 6 200 6 200 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 19 48 735 45 918
Reservfond 13527 13527 Erhdllen ranta 910 1254
Erlagd ranta -36 646 -41 090
Fritt eget kapital
Betald inkomstskatt -7 317 -4 126
Balanserad vinst 292 149 278 271
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 69 914 63 037
Arets resultat 21702 14 073
Summa eget kapital 333578 312 071
Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital
Okning () / minskning (+) av férrad och lager 54 -51
Avsattningar
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar 301 991
Uppskjutna skatteskulder 16 20 269 20 268
Okning (+) / minskning (—) av rorelseskulder -1224 -16 503
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 69 045 47 474
Langfristiga skulder 17, 21
Skulder till kreditinstitut 1316 565 1341566
Investeringsverksamheten
Summa langfristiga skulder 1316 565 1341566
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -51 686 -77 507
Forséljning av inventarier 371 161
Kortfristiga skulder
Forsaljning av fastigheter 3200 0
Skulder till kreditinstitut 17 26 588 28 798 -
Okning av 6vrig finansiell anlaggningstillgang 464 163
Leverantorsskulder 15798 16 924
Kassafléde fran investeringsverksamheten -48 351 -77 183
Skulder till koncernforetag 8135 7629
Aktuella skatteskulder 2 886 3411
- Finansieringsverksamheten
Ovriga kortfristiga skulder 271 4053
Upptagna langfristiga [an 351 854 276 810
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 30 746 30 007
Inlosen av langfristiga 1an -351 854 -231 810
Summa kortfristiga skulder 86 864 90 822
Amortering av langfristiga lan -27 211 -28 447
Utbetald utdelning -195 -215
Summa eget kapital och skulder 1757 276 1764 727
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -27 406 16 338
Okning/minskning av likvida medel -6 712 -13 371
Likvida medel vid arets bérjan 34 072 47 444
Likvida medel vid arets slut 15 27 360 34 072

. (-
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anska ningsvarde
minskat med avskrivningar. | anska ningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrange-
ras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anska ningsvérde aktiveras.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover
ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader
aktiveras i balansrakningen som en tillgang. Projekten paférs
kostnader for internt nedlagd tid medan réantekostnader kost-
nadsfors.

Overgéngen till komponentavskrivning har lett till att av-
skrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga
anska ningsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats
pa respektive komponent. Individuell bedémning har bestamt
avskrivningstakten pa fastigheten.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anlaggningstillgéng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt
over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall
tillgdngens restvarde. Avskrivningarna ingar i resultatrakningens
poster Kostnad for sélda varor, Férsaljningskostnader och Admi-
nistrationskostnader. Bolagets mark har obegrénsad nyttjande-
period och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for
6vriga typer av materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponent Livslangd, ar
Markanlaggning 15-40
Stomme och grund 50-100
Stomkompletteringar/innervagg 50-100
Varme, sanitet (VS), el 10-50
Ventilation 20-25
Fasad 40-50
Yttertak 40
Fonster 40
Kdksinredning 30-50
Restpost 15-50
Konceptrenovering bostad 23

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
For maskiner och inventarier sker avskrivningar enligt
plan (5-16 ar), beraknat pa ursprungligt anska ningsvarde.

Finnvedsbostader Arsbok 2025

Nedskrivningar av icke finansiella tillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat,
gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs
den ner till atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskriv-
ningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar det
finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits
ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor
goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar
av nedskrivningar i den funktion dar tillgangen nyttjas.

Fastighetsvardering
Bolaget gor internt en arlig vardering av fastigheterna
med marknadsanpassade direktavkastningskrav.

Uppskattningar och beddomningar

Finnvedsbostader AB gor uppskattningar och bedémningar om
framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foliden av dessa kommer, definitionsméassigt, séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisa-
de varden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar ar
bolagets marknadsvéarde pa fastigheter enligt not. 10.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus.
Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
erséttning.

Ersattningar e er avslutad anstallning

| avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststéllda avgifter
till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala ndgot ytterligare d&ven om det andra
foretaget inte kan uppfylla sitt &tagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstalldas pensions-
berattigande tjanster utforts.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner
som medfor in- och utbetalningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen
inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantérsskulder och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrakningen nar Finnvedsbostader
AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgéngar tas bort fran balansrakningen nar
ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har I6pt ut eller
overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och
férmaner som ar forknippade med &dganderatten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till

anska ningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skilier sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
e ektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav
av rantebarande tillgangar. Innehaven innehas pa lang sikt.
Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsuvis till anska -
ningsvérde. | efterfljande redovisning véarderas aktierna till
anska ningsvarde med bedémning av om nedskrivningsbehov
foreligger. De rantebarande tillgangarna redovisas i efterfoljan-
de redovisning till upplupet anska ningsvarde med tillampning
av e ektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering

for vardeminskning.

Ranteswappar

Bolaget sakrar rantor med réanteswappar. Nar transaktionen
ingds, dokumenteras forhallandet mellan sakringsdokumentet
och den sakrade posten, liksom bolagets mal for riskhantering
och strategin avseende rakningen.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga
som omsattningstillgngar. Fordringar upptas till det belopp
som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avsattningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell
forpliktelse och en tillforlitig uppskattning av beloppet kan
goras. Foretaget nuvardesberaknar forpliktelser som vantas
regleras efter mer &n tolv manader. Den 6kning av avsattningen
som beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som géller p& balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader
som hanfor sig till investeringar i dotterféretag redovisas inte
i koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan
styra tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna
och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom
6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstréckning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot
overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns
en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas
i resultatrékningen om inte skatten &ar hanférlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana
fall redovisas aven skattee ekten i eget kapital.
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Intakter
Hyresintakter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga
intakter redovisas i den period intékterna uppkommer.

Koncernbidrag
Mottaget/lamnat koncernbidrag redovisas i resultatrakning
som bokslutsdisposition.

Varulager

Varulager varderas, med tillampning av forst-in forst-ut-principen,
till det lagsta av anska ningsvardet och nettoforséaljningsvardet
pa balansdagen.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet
med arsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i
balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld
som &r hanforlig till reserverna.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anska nings-
varde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anska -
ningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag
laggs till anska ningsvardet nar de lamnas. Utdelning fran
dotterféretag redovisas som intakt.

Likvida medel

Bolaget har medel p& koncernkonto hos koncernens
finansbolag. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen
och som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretaget &r leasetagare redovisas
som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen &r
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som
en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

F
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Not 2 Hyresintékter 2025 2024 Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2025 2024
Andel kvinnor i styrelsen 1 1
Hyror for bostader 233707 220 414 Andel man i styrelsen 6 6
Hyror for lokaler 63 374 60 758 Totalt
Hyror for garage och carport 4128 3828
Summa hyresintékter, brutto 301209 285 000 Antal kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 2 2
Antal mén bland 6vriga ledande befattningshavare
Avgar hyresbortfall: Totalt 6 6
Outhyrda bostader -6 185 -5153
Ruhydalokalcn RiE0 el Not5 Ovriga rorelsekostnader
Outhyrda garage och carport -770 -476 2025 2024
Summa hyresbortfall -11 535 -10 159 Forlust utrangering 933 0
Totalt 933 0
Summa hyresintakter efter hyresbortfall 289 674 274 841
Tillval for bostader 0 60
Underhéllsrabatter 1529 1746 Not 6 Inkodp och forsaljning mellan koncernforetag
Ovriga rabatter -235 -390 2025 2024
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i koncernen 22% 22%
Summa hyresintékter, netto 287 910 272 766 Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag i koncernen 0% 0%
Hyresavtal bostider lopande med tillsvidarekontrakt med 3 manaders uppsagning.
Hyresavtal lokaler I6per med kontrakt med indexreglering upp till 20 r. Not 7 C")vriga ranteintakter och liknande resultatposter
2025 2024
Réntor 599 737
Not 3 Kostnad for externa revisorer Aterbaring HBV 3u 517
Totalt 910 1254
2025 2024
Revisionsuppdrag PwC 97 92
Ovrig radgivning PwC 202 156 .. .
g racgvmg Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
299 248
2025 2024
Borgensavgift Varnamo Kommun 4769 4748
Not4 Personal Rantekostnader derivat och fastighetslan 31877 36 342
Totalt 36 646 41090
Medelantalet anstallda 2025 2024
Kvinnor 18 18 o o
Not 9 Skatt pa arets resultat
Man 34 34
2025 2024
Totalt 52 52
o Aktuell skatt 6792 5734
Uppskjuten skatt -2 -1438
Loner och andra erséattningar 2025 2024 .
Skatt pa arets resultat -6 794 -7172
Styrelsen och verkstéllande direktéren 1501 1394
Ovriga anstillda 24 467 24 825 - -
Redovisat resultat fore skatt 28 496 21245
Sociala avgifter och pensionskostnader Skatt beraknad enligt gallande skattesats 20,6% (20,6%) -5 870 -4 376
Sociala avgifter enligt lag och avtal till styrelsen och verkstéllande direktéren 574 513 Skattee ekt av ej avdragsgilla kostnader 16 14
Sociala avgifter enligt lag och avtal till dvriga anstéllda 8367 8 968 Skattee ekt av skattemassig justering fastighet 616 228
Pensionskostnader till styrelsen och verkstéllande direktdren 326 307 Skatt hanforlig till tidigare &rs redovisade resultat 12 0
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 2124 4 240 Skattee ekt av rantavdragsbegransing 302 1600
Uttagsskatt 3013 3 041 Uppskjuten skatt 2 1438
Totalt 40372 43288 Redovisad skattekostnad -6 794 7172
.. (-
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2025 2024
Ingdende anska ningsvarde 2 441931 2380 055
Arets investeringar 0 97
Forséljningar/utrangeringar -5 616 0
Omklassificeringar 69 220 61779
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 2 505 535 2441931
Ingaende avskrivningar -768 946 -725 776
Forsaljningar/utrangeringar 4286 0
Arets avskrivningar -47 830 -43 170
Utgaende ackumulerade avskrivningar -812 490 -768 946
Ingadende nedskrivningar -6 848 -7 000
Aterforda nedskrivningar 154 152
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 694 -6 848
Utgaende redovisat varde byggnader 1686 351 1666 137

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga vardet utgors
av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den
aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder
som exempelvis aktuella priser p& mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser.
Fastigheterna varderades infor arets arsbokslut till 4 438 000 (4 250 000) tkr, genom vardering i programmet MSCI Property In-
tel. Varderingen beaktade dels nuvérdet av uppskattade kassafloden, dels nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende
parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar. Vid berakningen av fastighetens nuvarde anvandes faktiska
hyresnivaer och schabloner avseende drift- och underhallskostnader, inflation 2% ( 2%) och direktavkastningskrav mellan

4,7%-9,25% (4,4%-9,25%) beroende pa lage.

Not 11 Forbattringsutgi pa annans fastighet

2025 2024
Ingéende anska ningsvarde 4362 4362
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 4362 4362
Ingaende avskrivningar -509 -73
Arets avskrivningar -436 -436
Utgaende ackumulerade avskrivningar -945 -509
Utgaende redovisat varde 3417 3 854
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Not 12 Inventarier

2025 2024
Ingdende anska ningsvarde 43 290 41394
Inkdp 101 1930
Férsaljning/utrangeringar -396 -34
Utgdende ackumulerade anska ningsvarde 42 996 43 290
Ing&ende avskrivningar -36 443 -33 852
Forsaljning/utrangeringar 393 34
Arets avskrivningar -2 164 -2 625
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 214 -36 443
Utgaende redovisat varde 4781 6 847
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnader

2025 2024
Ingéende anska ningsvéarde 39893 26 192
Under aret nedlagda kostnader 52 285 75 481
Under aret genomforda omklassificeringar -69 919 -61 779
Utgaende redovisat varde 22 259 39 893
Not 14 Langfristiga fordringar och andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31

HBV insatskapital 40 40
HBV &terbaringsmedel 342 580
Swedbank 33 aktier il 7
OK insats 114 110
Sveriges Vindkraftkooperativ 200 andelar 1100 1100
Vallerstad Vind ekonomisk férening 1680 (1680) andelar 6 552 6 552
Klamman Vind AB 50 aktier 5 5

8163 8395
Not 15 Likvida medel

2025 2024
Kassamedel 5 6
Banktillgodohavanden 1792 743
Ovrig kortfristig fordran, koncernkonto 25562 33323
Likivida medel i kassaflodesanalys 27 360 34 072

i
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Not 16 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrakningen
samt & andra sidan den inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

2025 2024
Uppskjuten skatteskuld
uppskjuten skatteskuld fastigheter 20 269 20 268
20 269 20 268
Not 17 Langfristiga skulder
De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt féljande:
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 &r 1341463 1368 475
Skulder som forfaller senare &n 5 ar 0 0
Summa langfristiga skulder 1341463 1368 475
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réantekostnader 3380 3565
Forutbetalda hyror 21109 19 513
Upplupna semesterloner 3504 3596
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2753 3333
Summa 30 746 30 007
Not 19 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
2025 2024
Avskrivningar 50 431 46 231
Forlust vid avyttring av fastighet 933 0
Vinst forsaljning fastigheter -2 103 0
Vinst forsaljning inventarier -371 -161
Aterférd nedskrivning av fastighet -154 -152
Summa justeringar 48 735 45 918
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Not 20 Eventualforpliktelser
2025 2024
Fastigo 517 466

Not 21 Derivatinstrument, ranteswapar

Ranteswapar anvands for att forandra rantebindningstiden som ett alternativ till konventionella lan. Finnvedsbostader har sex tioar-
iga ranteswapar pa nominellt 385 miljoner, tva attariga pa nominellt 240 miljoner, tva sexariga pa nominellt 100 miljoner, en femarig
pa nominellt 50 miljoner, en tredrig pa nominellt 100 miljoner. Swaparna forfaller under 2026, 2027, 2029, 2030, 2032 och 2033.

Vid arsskiftet fanns ett évervarde pa 14,4 (22,4) miljoner pa ranteswapar.

Not 22 Handelser e er balansdagen

Det har inte intré4 at nigra handelser av véasentlig karaktar efter balansdagen.

Arsredovisningen har beslutats 2026-03-20

Varnamo 2026-03-20

Ulf Hindsén Ulf Dovhammar
Styrelseordférande L:e vice ordférande
Patrik Ekwall Ardita Cani Berisha
Ledamot Ledamot

Fikret Tabakovic Martin Svensson
Ledamot Verkstallande direktor

VAr revisionsberattelse har lamnats 2026-03-20
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johanna Karlsson, Peter Soderman,
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Anders Jansson
2:e vice ordférande

Boo Karlsson
Ledamot

F
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Ledningsgrupp
och styrelse

Bolagets styrelse och ledningsgrupp
redovisas med uppgifter om uppdrag
och ansvar i bolaget.

. N —A
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Ledningsgrupp

L ) r*
Ardita Berisha Cani
2:e vice ordférande ledamot

UIf Hindsén
ordférande

UIf Dovhammar
L:e vice ordfdrande

Anders Jansson

Fran vanster:

Per-Magnus Rylander fastighetsutvecklingschef,
Yvonne Bjork, ekonomichef, Andreas Farving,
forvaltningschef, Stefan Johansson teknisk chef,
Camilla Lundh marknadschef, Martin Svensson VD

Patrik Ekwall
ledamot

Fikret Tabakovic

Boo Karlsson Martin Svensson
ledamot

ledamot VD
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Fastighetsinnehav

Bolagets fastighetsinnehav redovisas
med uppgifter om antal fastigheter,
bostadslagenheter, lokaler och ytor.
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Fastighetsinnehav 2025-12-31

Fastighetsinnehav 57

Anskaffn. Ack. Bokforda Taxeringsvarde

Omrade Fastighet Byggnadsar varde tkr avskrivn restvarde totalt tkr Mark
207 Bredaryd 10:8 1949 1930 883 1048 1433 282
208 Bredaryd Norregéard 4:14 1930/69 1194 508 686 1655 316
209 Bredaryd 4:6 1999 3273 1417 1856 2477 391
210 Bredaryd 7:35 2022 11533 836 10 698 3854 414
234 Bredaryd 35:1 1962-64 11 586 3790 7796 9 601 1963
235 Bredaryd 20:32 1969/2000/2007 46 372 14 571 31801 23560 3776
240 Bredaryd 20:53 1971/2007 19 220 9394 9 826 11 559 4614
241 Bredaryd 20:68 1992 2 691 1620 1071 3036 644
248 Bredaryd Torp 3:22 1986 11501 7 691 3810 9190 1590
259 Bredaryd 20:70 1994 19 097 10 468 8 629

Summa 128 398 51178 77 220 66 365 13990
331 Forsheda 3:136 1964 26 552 5359 21193 11695 1642
332 Forsheda 10:1 1966-67 10 963 5599 5364 12 940 2 551
333 Forsheda 3:155 1970-71 36 605 6 320 30 286 15 615 3015
334 Forsheda 5:82 1984 4898 1317 3581 2936 622
335 Forsheda 5:12 201 20 071 5452 14 620 9301 1501

Summa 99 089 24 046 75 043 52487 9331
501 Broarna 3 1948/86 4625 1195 3430 7105 1438
502 Trillan 7 1970/84 509 210 299 2698 771
503 Greven 4 1942/76 1459 363 1096 241 588
505 Blomman 13 1946/86 1512 498 1013 3355 837
509 Fasanen 7-8 1945 7 356 2731 4625 6 556 1531
512 Lyckan 3, 19 1950-54/88-90 106 988 60 251 46 737 111062 24989
514 Hdgaloft 7 1958-62 163 489 63 365 100 124 155 559 35164
515 Prasten 4 1963-64 11725 6 606 5119 31376 7 000
517 Giggen 6 1968 39 953 7967 31986 35 200 7200
518 Doktorn 3,414 1969-72/73/84 243 746 113198 130 548 322798 77 212
519 Borgaren 13 1956/89 14 493 8093 6 400 19 243 4843
520 Sjukstugan 1 2023 114 112 4 689 109 423
521 Ling 4 1972/2020 58 412 5103 53 309
522 Langa Raden 20 1973 17 577 9588 7988 46 133 10 835
523 Abrinken 24 2006 50 277 18 831 31446 41000 7 000
524 Vaktaren 24 2010/2018 44 259 8 456 35803 35 351 4751
537 Stensoétan 1 1975 15574 9 053 6 521
547 Pustakulle 7 1940 321 1762 1449 3758 919
548 Broarna 1 1999/2015 26 042 7293 18 749 8 363 1386
549-550  Citronen 6 1991/2001 50 209 28943 21266 54 000 10 000
551 Citronen 1 1992 3612 2934 679
552 Gréna Lunden 1 1994 31098 17 756 13 342
553 Luddé 1 1994 32622 18 696 13 926
554 Apollo &rilen1 2004 24 078 10 093 13 985 24 413 4413
555 Salvian 1 2013/2015 126 319 24 980 101 338 84 422 12 061
560 Trillan 12 1938 1027 493 533 2688 561
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Anskaffn. Ack. Bokforda Taxeringsvarde

Omrade Fastighet Byggnadsar varde tkr avskrivn restvarde totalt tkr Mark
561 Falken 27 1945 1835 945 890 3838 837
570-572 Igf‘;’;ééiﬁefa o S 1975 90764 34426 56 337 107728 25593
573 Harfageln 1, vardcentral 1993 33 200 18 368 14 832
573 Harfageln 1, Vraenv. 27 1993 17 496 6110 11386
574-575  Tradkryparen 3, 2 1976 16 564 10 022 6543 4175 885
576 Brushanen 1 1976 11453 3374 8 079 7594 2194
577 Skatan 1, Vraen 2 1978 46 109 27 299 18 810 84 454 20178
578 Notskrikan 1 mfl, 4, Vraen 3 1980-84,89 105 048 48 081 56 967 91472 22 026
579 Notskrikan 3, Vraen 3 1980 11525 5387 6138 29 240 6 240
580 Brushanen 2 2010 85 505 25342 60 163 63976 8473
581 Rorstorp 6:39 1955 7 446 1269 6177 3518 808
585 Stadet 18 2017-2019 351207 43 889 307 318 201241 25800
586 Véduren 1 2021 101 443 7 030 94 412 52 344 7514

Summa 2073876 664 693 1409 183 1647071 334047
620 Bor 1:141 1969 3532 1577 1955 5009 1145
621 Bor 1:164 1971 3020 918 2102 3740 816
622 Bor 1:107 mfl 1929 994 224 770 1303 357
623 Bor 1:60 85 0 85 114 114
630 Bor 1:101 1987 35797 7 058 28738 17 825 3842
631 Bor 1:39 2020 8 017 887 7130 2630 268
654 Bor 1:262 1992 7731 6 064 1666
655 Bor 1:262 1994 16 435 8 313 8122

Summa 75611 25042 50 569 30621 6 542
723 Hjortsjo 7:13 1965 4847 3741 1106 5960 1233
724 Sévrarp 2:61 1966 2344 1282 1062 4720 967
726 Nederled 2:215 1968-69/81 17 948 8 756 9193 16 003 3153
727 Sévrarp 1:154 1972 3428 1385 2043 2755 549
728 Nederled 3:8 1972 2942 1676 1265 1896 422
729 Nederled Norregérd 2:289 1990 9 035 6 600 2436
730 Nederled 2:37 2023 12 694 768 11926 4874 504
738 Nederled Stallagard 3:91 1951 5639 3594 2 046
756 Sévrarp 1:166 1994/2016 62 682 19 423 43 259 3895 562

Summa 121 560 47 225 74 335 40 103 7 390

Summa totalt 2498535 812184 1686 351 1836647 371300
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Bostadslagenheter

Fastighetsinnehav 59

£ E 8 c
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Nr. Fastighet s> = ; ™ < n g s ] S S 8 f§] u‘?g 2 s g
241  Bredaryd 20:68* 260 4 4 1147
248  Bredaryd Torp 3:22* 1414 10 8 2 20 1102 10
Forsheda
33l  Forsheda Agard 3:136 1460 6 16 26 1457 4 88 Totalt Forsheda
332 Forsheda 10:1 2268 10 20 38 1160 222 1 52 12
333 Forsheda Agard 3:155 2688 32 46 1359 7
334 Forsheda 5:82* 554 10 906
335 Forsparken 5:12* 834 1 6 12 1633
Bor
620 Bor N 1:141 1146 6 5 7 18 1085 14 Totalt Bor
621 Bor N 1:164 816 12 12 1088 20 3
622 Bor N 1:107, 1:112 183 1 2 997
630 Bor 1101 2568 1 36 4 41 1368 1 183
631  Bor1:39 268 4 4 1578
654 Bor N 1:262, Angslyckan 1 450
Rydaholm
723 Hijortsj6 7:13 1316 6 12 22 1168 3 152 10 Totalt Rydaholm
724  Séavrarp 2:61 1032 6 8 18 1225 3 177 8 28 6
726 Nederled N 2:215 3242 6 23 14 5 48 1200 4 325 24
727  Séavrarp M 1154 586 6 4 10 1185 1 2
728 Nederled S 3:8 31 4 4 1089 4 314
729 Nederled N 2:289 Vardcentralen 1 756
730 Nederled 2:37 538 1 3 3 8 1534
738 Nederled S 3:91 166 2 1 3 1184 2 292
756  Savrarp 1166, Lindgarden 600 10 10 1421
Sarskilt boende
259 Bredaryd 20:70, Bredang 1240 19 10 29 1 1434
521 Ling 4 1289 6 20 26 2 305
537 Stensotan 1 1334 36 36 1 1066
548 Broarna 340 12 12 3 901
551  Citronen 1 238 2 3 5 1 126
552 Grona Lunden ! 1451 36 36 1 1650
553 Ludd61 1468 36 36 1 1756
572 Slaggan 4, Vréen 1 198 5 5 1 137
573 Harfageln 1, Vraen C 568 12 12 1 362
580 Brushanen 2, Vraen C 646 14 14 2 480
586 Vadurenl 252 6 6 1 76
655 Bor N 1:262, Bollvivegarden 663 17 17 1 980
738 Nederled S 3:91 206 5 1 6 1 105
756 Savrarp 1166, Lindgarden 1486 37 27 1 2375
SUMMA 183 960 714 1135 844 234 28 20955 1324 200 32955 772 542 133

£ t £R c
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Varnamo, Vaster
502 Trillan 7* 180 1 1 2 893
503 Greven 4 262 1 4 5 1219 1
512  Lyckan 19 10 771 28 76 41 18 164 1458 15 873 24 26 7
514 Hdgaloft 7 14 990 50 73 73 42 242 1491 55 2678 86 34 14
515 Prasten 4 3175 24 12 36 1302 5 164 5
517  Giggen 6 3203 15 7 28 50 1452 26
518 Doktorn 3, 4, 14 33009 70 222 200 20 512 1352 7 1722 179 67 22
519 Borgaren 13 2153 5 1 4 26 1084 4 39 3
520 Sjukstugan 1 1742 13 10 27 1552 1 2 047
547  Pustakulle 7 409 2 4 6 1193 1 20 2
549 Citronen 6 etapp 2 2226 6 16 10 32 1484 Totalt Citronen
550 Citronen 6 etapp 1* 2287 6 12 10 4 32 1261 3 2
554 Apollo érilen 1* 1962 6 14 22 1360
555 Salvian 1* 5228 20 42 15 3 80 1620 1 54 21 25 5
560 Trillan 12 250 5 5 1381 2
varnamo, Oster
501 Broarna 3 606 21 21 1573 3 63 3 1
505 Blomman 13 372 1 4 5 1188 3 1 1
509 Fasanen 7-8 681 4 8 12 1239 1 28
522 Langa Raden 20 4787 14 39 22 80 1383 5 304 19 21 7
523  Abrinken 24, Oxtorget* 3120 14 14 40 1393 14 5
524  Véaktaren 24** 1708 74 74 2079 31 1
561 Falken 27 373 2 4 6 1297 1
570 Spettet 1, Vraen 1 6 236 20 42 28 96 1351 2 142 48 Totalt Vrden 1
571  Skytten 13, Vraen 1 5052 24 32 27 85 1394 1 115 45 24 7
573 Harfageln 1, Vrden C 2 2324
574  Tradkryparen 3, Vraen C 394 8 8 1377 1 808 2 1
575 Tradkryparen 2, Vraen C 1 1196
576 Brushanen 1, Vraen C 6 1794 9
577 Skatan{, Vraen 2 8 889 21 35 40 23 123 1325 1 127 57 17 8
578 glft;k”ka” 2,65 1 9390 20 32 46 2 125 1232 4 877 90 10 6
579  Nétskrikan 3, Ostrabo 2157 1 25 4 40 1496 3 1218 12 1
580 Brushanen 2, Vrden C* 3030 8 6 22 46 1672 17 3
581  Rorstorp 6:39 1 785
585 Stadet 18-19 10 963 8 61 52 20 144 1717 16 130 47 63
586 Vaduren! 3078 18 20 4 42 1546 6 24 1
Bredaryd
207 Bredaryd 10:8 182 1 1 1 3 1031 2 187 3 Totalt Bredaryd
208 Bredaryd 4:14 314 6 1 7 1148 31 2
209 Bredaryd 4:6 348 6 1220
210  Bredaryd 7:35 368 7 1571
234  Bredaryd 35:1 1658 9 1 18 1 29 1086 6 235 16
235 Bredaryd 20:32 3082 14 28 12 54 1312 8
240 Bredaryd 20:53* 1696 5 23 28 1166 1 287
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*) Bostadshyra exkl. bransleavgifter.
**) Kv. 524 delvis bostadshyra exkl. bransleavgifter.
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